MiljOokonsekvensbeskrivning
DP Utblicken och
FOormansbostaden

Fastigheterna Sickladn 37.40 och 37:48, Nacka kommun

We S c 0 n Wescon Miljgkonsult AB | www.wescon.se

Norra Kallgatan 22, 722 11 Véasterds | info@wescon.se

T ————
m i Ij 6 kO n S u It Sate i Vasterds | Org.nr: 559088-7468




2 (70)

Uppdragsgivare

Wescon Miljokonsult AB
Kvarnholmen Utveckling AB WWW.WesCon.se
Kontaktperson info@wescon.se
Peter Smith
Kundnummer Norra Kallgatan 22
1012 722 11 Véasteras
Rapporttitel

Miljokonsekvensbeskrivning DP Utblicken och Férmansbostaden -
Fastigheterna Sicklaén 37.40 och 37:48, Nacka kommun

Uppdragsnummer Upprattad Reviderad
1123-004 2026-02-13 2026-03-19

VASTERAS 2026-03-19

WESCON MILJOKONSULT AB

Uppdragsledare Granskad av

Anna-Lena Olsson Erica Tallléerg '
Huvudférfattare

&Mmm

Sandra Karlsson

Miljdkonsekvensbeskrivning DP Utblicken och Férmansbostaden Fastigheterna Sickladn 37.40 och 37:48, Nacka

kommun W@

Uppdragsnummer 1123-004



3(70)

Fran Wescon har foljande personer medverkat i arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen:

Anna-Lena Olsson Uppdragsledare

Sandra Karlsson Huvudforfattare och markféroreningar
Jessica Vesterberg Kulturmilj6é och landskapsbild

Ida Bois Naturmilj6 och rekreation

Erica Tallberg Granskare

Miljdkonsekvensbeskrivning DP Utblicken och Férmansbostaden Fastigheterna Sickladn 37.40 och 37:48, Nacka

ommun Wescon

Uppdragsnummer 1123-004 i aee—



4 (70)

Icke-teknisk sammanfattning

Detta dokument ar en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen
Utblicken och Férmansbostaden, som omfattar fastigheten Sicklaén 37:48 och del
av Sickladn 37:40 i Nacka kommun. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en
langsiktigt attraktiv stadsmiljo med huvudsakligen bostader och kompletterande
funktioner i ett centralt ldge i Stockholmsregionen, samt att planlagga delar av en
befintlig bergrumsanliaggning som teknisk anlaggning. MKB:n syftar till att
beddma och beskriva miljopaverkan och konsekvenserna av detaljplanen och
dess genomforande for manniskors halsa och miljon.

Inledning och planens bakgrund
Detaljplaneomradet ar beldget pa Finnberget i Vastra Sicklaén, Nacka kommun,

och utgor en lank mellan Henriksdal och Kvarnholmen. Omradet ar centralt och
ingari en storre stadsutvecklingsprocess i regionen. Detaljplanen
overensstammer med kommunens 6versiktsplan och regionala utvecklingsplan
(RUFS 2050), och ska samordnas med narliggande projekt sdsom Gaddviken,
sarskilt avseende infrastruktur, sanering av fororeningar och kulturmiljo

Milibbedémningens metod och avgrdnsningar

En strategisk miljobedémning har genomforts parallellt med planprocessen for
att integrera miljoaspekter och framja hallbar utveckling. MKB:n identifierar
betydande miljopaverkan och beskriver direkta och indirekta effekter pa miljo
och hélsa. Bedomningarna utgar fran faktorer som paverkans karaktdr, frekvens,
varaktighet, omfattning och virde, med konsekvensnivaer fran obetydliga till
mycket stora.

Geografiskt omfattar miljokonsekvensbeskrivningen detaljplaneomradet och
narliggande omraden dar miljopaverkan kan uppstd. Betydande miljopaverkan
beddms foreligga gillande naturvarden, kulturmiljo, landskapsbild, rekreation,
markfororeningar och kumulativa effekter.

Nuvarande markanvdndning
Omradet bestar huvudsakligen av berg i dagen, kuperad naturmark med aldre

trad, samt delar av en befintlig bergrumsanlaggning i Finnberget som tidigare
anvants for oljelagring och som ar sanerad men kan innehalla kvarvarande
fororeningar. Omradet har stora hojdskillnader och ar delvis bebyggt
(Formansbostaden) med viss tradgardskaraktar. Formansbostaden ar en aldre
tjdnstemannabostad med kulturhistoriskt viarde. Resterande del av omradet ar ett
obebyggt naturomrade.
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Naturmiljé och skyddade arter
Planomradet omfattar flera naturvardesobjekt med patagligt och visst naturvarde,

inklusive skyddsvarda trad och fem naturvardsarter som ekticka, liljekonvalj,
skogsalm och ask. Inventeringar visar forekomst av sex fladdermusarter och flera
prioriterade fagelarter, med identifierade livsmiljoer och spridningsstrak for
fladdermoss och faglar. Omradet har ekologiska spridningssamband som &r svaga
men viktiga for den biologisk mangfalden.

Nollalternativet innebér bevarande av naturmiljon och de livsmiljoer som finns
vilket innebar obetydliga negativa konsekvenser for skyddade arter, medan
planforslaget innebar att naturmark med patagligt naturvarde tas i ansprak for
bebyggelse, vilket leder till sma/mattliga negativa konsekvenser for skyddade
arter och ekologiska spridningssamband. Skyddsatgarder for fladdermdss och
faglar foreslas for att mildra paverkan, sdsom att bevara trad samt anpassning av
belysning och avverkningstider.

Rekreation
Planomradet anvinds i nuldget som obebyggd naturmark med rekreativt virde,

framst som strévomrade och utsiktsplats, men har begransningar som lekmiljo.
Nollalternativet innebar att dessa mojligheter bibehalls, medan planforslaget
minskar naturmarkens omfattning och diarmed rekreationsmojligheterna nagot.
Sammantaget bedoms planens paverkan pa rekreation ge sma negativa
konsekvenser

Mark- och grundvattenféroreningar
Markundersoékningar visar forhojda halter av arsenik, bly, PAH och andra metaller

i ytlig jord, sarskilt i naturmark och kvartersmark. Detta till foljd av tidigare
industriell verksamhet. Porluftsanalyser visar inga risker for inomhusluft fér
planerade bostidder. Nollalternativet innebar att fororeningssituationen kvarstar
utan sanering, medan detaljplaneforslaget mojliggor riskreducerande atgarder i
delar av omradet, vilket bedoms ge mycket stora positiva konsekvenser for
manniskors halsa. Risken for spridning av fororeningar till luft och vatten bedéms
vara osannolik i genomférandet.
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1 Inledning

1.1 Detaljplanens bakgrund och syfte

Detaljplaneomradet ar beldget pa Vastra Sicklaon, i Nacka kommun, langs
huvudgatan Kvarnholmsvagen. Planomradet ar beldget pa Finnberget och utgor
en lank mellan Henriksdal och Kvarnholmen. Bade i Henriksdal och Kvarnholmen
planeras och sker en omfattande stadsutveckling. Den, i Stockholmsregionen,
centralt belagna lokaliseringen mojliggor detaljplanens 6vergripande syfte, att
mojliggora en langsiktigt attraktiv stadsmiljo.

Syftet med detaljplanen ar att majliggora uppforande av nya bostdder och en
forskola, samt att sdkerstdlla bevarande av Férmansbostaden. Ett ytterligare syfte
ar att ge skydd at den natur som inte paverkas av bebyggelsen och sanering.
Detaljplanen syftar dven till att delar av befintlig bergrumsanliaggning planlaggs
som teknisk anldggning.

Utvecklingen som detaljplanen syftar till stimmer 6verens med inriktningen i
oversiktsplanen. Planbesked har lamnats for utveckling av ny bebyggelse inom
fastigheterna Sicklaén 37.40 och 37:48.

Planomradet gransar till stadsbyggnadsprojektet Giddviken. Projektet Utblicken
och Formansbostaden ska samordnas och samplaneras med Gaddviken, framfor
allt avseende ledningsinfrastruktur, efterbehandling av féroreningar, utformning
av gatunit samt anpassning av stadsbild till riksintresset for kulturmiljo.

1.2 Miljdbeddmning och miljdkonsekvensbeskrivning

Om en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning av detaljplanen genomfdras. Det yttersta syftet med en
miljobedémning dr att integrera miljéaspekter i planprocessen sa att en hallbar
utveckling framjas. [ planprocessen ingar samrad mellan berdrda parter och
remissinstanser, parallellt med denna tas ocksa en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) fram. Syftet ar att sdkra kvalitet, omfattning och effektivitet av
miljokonsekvensbedomningarna for att minimera riskerna och paverkan pa
manniskors hélsa och miljon.

Miljokonsekvensbeskrivningen ar ett dokument som anvands for att fa en
helhetssyn av den miljopaverkan som bade detaljplanen i sig, och genomforandet
av detaljplanen kan medfora. Detta genom att identifiera och beskriva de direkta
och indirekta effekter som detaljplanen kan antas medféra pd manniskor och
miljo. Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver konsekvenserna av detaljplanen i
avsnitt 4 och genomfoérandefasen separat i avsnitt 5. Miljobedémningen ar gjord
utifran senast tillgdnglig detaljplanekarta, daterad 2026-02-06.

Wescon

miljokonsult
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1.3 Metod

En strategisk miljobedomning ar bade en process och ett dokument, dar en
miljokonsekvensbeskrivning, som anvands som beslutsunderlag, tas fram.
Processen vid miljdbedémningen ska knyta samman miljoaspekterna i
planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Milj6anpassning ar en vasentlig del av miljobedémningsprocessen.
Miljéanpassningen syftar till att minska framtida miljopaverkan och sker som en
del i detaljplaneprocessen. Arbetet med den strategiska miljobedémningen har
integrerats med den 6vriga planeringsprocessen, sa att konflikter mellan olika
intressen tidigt kan identifieras och sa att mojligheten att finna miljdanpassade
losningar okar. Resultatet av miljobedémningen redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen. Under miljébedémningsprocessen har olika
utredningar, som underlag till detaljplanen, utvirderats och ett flertal méten har
genomforts mellan expertomraden for att hitta kompromisser och anpassningar
for att sammantaget minska miljopaverkan med planens genomforande.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska ange hur detaljplaneforslaget paverkar miljo,
manniskors hélsa och hushallning med naturresurser. Den ska dven visa vad som
ar viktigt att tinka pa i den fortsatta planeringen for att undvika eller begransa
paverkan pa omgivande miljo. For att kunna bedéma de miljokonsekvenser som
uppstar jamfors detaljplanen med nollalternativet det vill sdga utvecklingen i
omradet om planen inte genomfors, fram till 2045.

[ miljobedémningen som gors som en del av miljokonsekvensbeskrivningen
redovisas forst paverkan, det vill sdga den forandring av miljon som foérvantas. En
jamforelse utfors mellan de bedémningsgrunder i form av lagar, normer,
riktvarden eller allmédnna forutsattningar som géller och den bedomda paverkan.

Dérefter gors en konsekvensbeddmning som dr en bedémning av effekterna av
paverkan pa manniskors halsa och miljo. Beddmningarna av paverkan, effekter
och konsekvenser utgar fran foljande fragestallningar:

Ar paverkan negativ eller positiv?

Hur ofta sker paverkan? (frekvens)

Ar paverkan tempordr eller bestdende? (varaktighet)

Ar paverkan stor eller liten? (omfattning, pdverkansgrad)

Hur stort varde har det som paverkas? (varde)

Vad blir konsekvensen av vardet i forhallande till omfattningen av paverkan

Ul D WIN

For att beskriva konsekvensernas omfattning anvinds indelningen i miljovardets

omfattning samt forandringens storlek som anges i Tabell 1.1 som utgangspunkt.

Fargerna i tabellen indikerar inte om paverkan ar positiv eller negativ, endast hur
stor paverkan ar
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Tabell 1.1. Utgdngspunkter fér bedémning av konsekvenser fér milié och hdlsa. En
férédndring kan vara endera positiv eller negativ.

Stor +/- Mattlig +/- Liten +/- Ingen/obetydlig
paverkan paverkan paverkan paverkan
(4) (3) (2) (1

Mycket hogt 3
viarde/kanslighet
(3)
Hogt 2
varde/Kanslighet
(2)
Mattligt 4 3 2 1
viarde/Kkanslighet
(€3]
Litet 0 0 0 0
viarde/Kkanslighet
0
Obetydliga Sma Sma- Stora Mycket
konsekvens | konsekvens | mattliga konsekvens | stora
er er konsekvens er konsekvens
(0-1) (2-3) er (8-9) er

(4) (12)

Ett riksintresse kan exempelvis ge indikationer om stora konsekvenser, men den
slutliga beddmningen p&verkas av omfattningen av den faktiska paverkan. Aven
begransade effekter pa ett riksintresse kan resultera i en ldgre konsekvensniva.
Omvént kan lokala miljéaspekter, som buller, fa en hogre konsekvensbedémning
beroende pa deras paverkan.

1.3.1 Osdkerheter i underlag och beddmningar

Miljokonsekvensbeskrivningar ar alltid forknippade med osdkerheter. Dels finns
genuina osdkerheter i antaganden om framtida forhallanden i nollalternativet. I
ovrigt grundar sig miljobedémningarna pa de utredningar och underlag som
tagits fram. Naturligt finns dven osdkerheter i dessa. Emellertid ar
beddmningarna i miljokonsekvensbeskrivningen gjorda av konsulter med god
sakkunskap inom omradet.
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1.4  Avgrdnsning

1.4.1 Geografisk avgransning

Miljokonsekvensbeskrivningens geografiska avgransning foljer i huvudsak
detaljplanens avgransning, samt dess genomforandeskede. For vissa
miljoaspekter beskrivs konsekvenser som kan uppsta aven utanfér planomradet.

Planomradet omfattas av fastigheten Nacka Sickladn 37:48 samt del av Sickladn
37:40, och, se Figur 1-1. Planomradet &r ca 2,0 ha stort.

Plangrans DP Utblicken

Fastighetsgranser
och Férmansbostaden

0 50 100 200 300 400 Wescon
T I N s Veter miljokonsult

Figur 1-1. Fastighetsindelning inom detaljplaneomrddet.

Inom planomradet, inuti Finnberget, finns dven en befintlig bergrumsanlaggning.
Som en del av detaljplaneforslaget ingar mojligheten till planlaggning av delar av
bergrumsanlaggningen som en teknisk anldggning.

1.4.2 Avgrénsning av planens betydande milidp&verkan

Nacka kommun har uppréttat en undersokning (Nacka kommun, 2024) om
detaljplanen kan medfora en betydande miljopaverkan eller ej. Resultatet av
undersokningen visar att detaljplanen bedéms kunna medfora en betydande
miljopaverkan med avseende pa:

* Naturviarden med avseende pa hotade djurarter och skyddsvérda trad
» Riksintresse for kulturmiljévarden
* Landskapsbild och stadsbild

Wescon

Uppdragsnummer 1123-004 —
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* Rekreation

* Markfororeningar

*  Kumulativa effekter med avseende pa ekologiska spridningssamband,
artskydd och markféroreningar.

Det innebar att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas, avgransat till de
aspekter som angivs ovan.

1.4.3 Avgrdnsning i tid

Miljokonsekvensbeskrivningens tidshorisont begridnsas med hansyn till nar
relevanta miljokonsekvenser kan forvantas intraffa. Nollalternativet och
planforslaget jAmfors mot samma tidshorisont. Planens genomférandetid bedéms
till 10 ar. Emellertid har tidshorisonten valts utifran att planférslaget kunna vara
genomfort med god marginal. Darmed har miljobedomningen utgatt fran en
tidplan fram till ar 2045 da det dven foljer framtagna trafikprognoser som
anvants som underlag i de inledande analyserna

2  Forutsattningar

2.1 Nuvarande markanvandning

Idag bestar detaljplaneomradet till storsta del av mark med berg i dagen, trad och
vegetation av naturkaraktar och till viss del av tradgardskaraktar. Den totala ytan
naturmark i nuldget ar ca 16 000 m2 samt ca 1800 m2 tradgardsmark. Omradet
bestar dven av en begransad andel hardgjorda och bebyggda ytor. Nuvarande
markanvandning framgar av Figur 2-1. Nuvarande markanvindning inklusive
detaljplanens delomraden.
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E Delomraden ——+— Insténgslat I:I Vag/gata
Tradgard - By ggnad

N Weston
- e
Ovrig asfalterad yta - Maturmark miljdkonsult

Figur 2-1. Nuvarande markanvdndning inklusive detaljplanens delomrdden.

Den del av detaljplaneomradet som bendmns Utblicken (delomrade 1) ar ett
obebyggt naturomrade som kdnnetecknas av kuperad och karg terrang med berg i
dagen och mindre men delvis dldre tradbestand. Det finns rester av historiska
luftvarnsstéllningar samt en gammal tillfartsvdg som idag mer liknar en stig. [
ovrigt ar omradet opaverkat av den historiska industriella verksamheten som
praglat Finnberget och Kvarnholmen i stort.

Inom omradet som bendmns Férmansbostaden (delomrade 2) finns en byggnad
som anvands for bostader, en ekdunge samt ett omrade av anlagd
tradgardskaraktar med grasmattor och grusade ytor. En del av marken upptas av
branta sldnter och murar ned mot Kvarnholmsvégen.

Inom detaljplaneomradet, insprangt i berget, finns en bergrumsanliaggning som
anvants for lagring av olja. Idag ar dessa sanerade infor att kunna tas i bruk for
annan verksamhet. Vissa fororeningar kan dock finnas kvar i anldggningen.

Hojdskillnaden inom planomradet ar stor. Kvarnholmsvagen som ar
detaljplaneomradets huvudgata varierar i hojd fran niva +18,50 meter vid
cirkulationsplatsen vid infarten till Finnbergstunneln till niva +26,00 meter vid
korsningen med Finnbergsvagen. Finnbergets hojd ligger pa niva +56 meter.

Miljdkonsekvensbeskrivning DP Utblicken och Férmansbostaden Fastigheterna Sickladn 37.40 och 37:48, Nacka

kommun

Uppdragsnummer 1123-004

Wescon

o ———
miljokonsult



14 (70)

2.2 Enskilda intressen

Naromradet bestar framst av bostadsomraden, samt omraden som ar planerade
for framtida bostadsandamal. Soder om Svindersviken finns ett omréde for
marina villor. Smabatshamnar finns bade sydost och sydvast om planomradet. Pa
Kvarnholmen finns det skolor, forskolor, arbetsplatser och annan samhallsservice.
Sydost om planomradet, norr om Svindersviken finns pagaende verksamhet i
form av upplag av krossmaterial och annat byggmaterial.

DF Utblicken & Bostider Vardloksler, skolor och - Foml&mning/bagraning. Fiitids-och
Férmansbosden Brekolor rekreafionsomrade

Wescon
miljokonsult

Figur 2-2. Enskilda intressen i planomradets ndrhet, nuldge.

2.3 Styrdokument och nu gdllande planférhdllanden

I 6versiktsplan for Nacka kommun 2050 pekas detaljplaneomradet ut som
mangfunktionell bebyggelse. Mangfunktionell bebyggelse har alla funktioner som
ar typiska for en blandad stad, det vill siga bostader, handel, kontor, skolor och
forskolor, lokaler for kulturella &ndamal, lokaler for vard, anldggningar for idrott
och rekreation samt andra verksamheter som inte innebéar betydande storning.

Ett omrdade med tat stadsbebyggelse innehaller d&ven gronomraden, parker och
den infrastruktur som ar nédvandig for en blandad stad (Nacka kommun, 2025).

[ den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) antagen
juni 2018 &r Vastra Sickladn markerat som en del av den centrala regionkdrnan
samt utpekat som en del av ett strategiskt stadsutvecklingslage. Det innebar bland

Miljdkonsekvensbeskrivning DP Utblicken och Férmansbostaden Fastigheterna Sickladn 37.40 och 37:48, Nacka
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annat att det finns potential att fortdta med bostader, verksamheter och
servicefunktioner i ett attraktivt och centralt lage i regionen (Region Stockholm,
2018). En ny regional utvecklingsplan (RUFS 2060) ar under framtagande och
planeras antas varen 2026.

Att genomfora stadsbyggnadsprojektet ar forenligt med 6versiktsplanen och den
regionala utvecklingsplanen.

I detaljplaneomradets omgivning finns ett antal géllande detaljplaner, se Figur
2-3.

/////

B Samradsskede
[0 Granskningsskede
B Antagandeskede
W Laga kraftskede
Boveriagad

VA Laga Krart

.......

Figur 2-3. Aktuella och pdgdende detaljplaner i omrddet (Nacka kommun, 2026). Lila
skrafferat betyder aktuella detaljplaner. Pdgdende detaljplaner framgdr av legenden i
hégra hérnet.

Nord och nordost om planomradet finns tre detaljplaner DP 286, DP B41 och DP
313.

» Syftet med DP 313 &r att dstadkomma en unik och inbjudande stadsdel dar
bostader och en mangfald av verksamheter integreras med minnen fran
varvsepoken.

» Syftet med DP B 41 ar byggnation av bl a bostader.

» Syftet med DP 286 ar kompletteringsbebyggelse till befintlig bebyggelse pa
Finnberget. DP 286 genomgar en dndring av detaljplanen for att dven bekrafta
befintlig bergrumsanldggning som teknisk anlaggning och ersatta
planstridigheter i delar av gillande detaljplaner med en ny vertikalt
avgransad detaljplan.

Aven strax séder om planomréadet finns en detaljplan som ar under framtagande.
Denna omfattar bland annat Hantverkshuset. Vidare ar dven detaljplanen for
Gaddviken under framtagande syd- och sydost om Utblicken och
Formansbostaden.
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2.4 Mark- och grundvattenférhdllanden

2.4.1 Markférhdllanden
Detaljplaneomradet utgors av urberg, se Figur 2-4.

0 50 100
— o

Plangrans DP U&F

B o

H ‘ H ‘ H Fyllnadsmaterial \I,“N‘-I—U%-%%g—%

Figur 2-4. Jordartskarta (SGU, 2024).

Marken i detaljplaneomradet bestar av berg i dagen med mycket karg terrang och
ansamlingar av svackor och skrevor med tunt jordlager. I delar finns &dven platser
dar jorddjupet ar storre med lummig vegetation.

2.4.2 Grundvattenforndllonden

Narmsta grundvattenférekomst finns ca fyra kilometer sydost om planomradet.
Detta dr en sand- och grusférekomst vid namn Sandasjon Norra (VISS, 2024).
Grundvattenforekomsten bedéms inte komma att paverkas av detaljplanen och
kommer ddrmed inte att beskrivas vidare inom ramen fér denna
miljokonsekvensbeskrivning.

Tva energibrunnar finns beldgna i angréansande avstand till planomradet.
Ytterligare en brunn, med okdnd anvandning, finns beldgen ca 100 meter fran
planomradet, i Svindersviken. Denna brunn ar beldgen i vatten och gar ej att finna
pa platsen. Brunnen antas vara borttagen eller ur funktion.
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Figur 2-5. Identifierade brunnar i planomrddets omgivning (SGU, 2024q).

I och med den bergrumsanldggning som finns beldgen i Finnberget sker en
permanent sankning av grundvattennivan i omradet. Detta har pagatt sedan
bergrumsanliaggningen anlades under 1960-talet.

2.5 Riksintresset Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet -
Lindalssundet

Det aktuella planomradet ingar i ett geografiskt stort riksintresse for
kulturmiljovarden [Riksintresse AB 51, 58] som foljer Stockholms inlopp fran
utanfor norra Varmdo, via Vaxholm in mot Stockholm.

Riksintresset omfattar farleden och 6arna i den, Lidingds kustremsa och omradet
narmast kusten langs Varmdo och Nacka. Hela Kvarnholmen ligger inom
riksintresset, sdsom dven Svindersviken och omradet kring Finnberget och
Finnboda. I vaster gar gransen fran Svindersviken norrut upp mot kusten for att
aven omfatta omradet kring Saltsjokvarn.

Riksintresset speglar den riksintressanta berattelsen om skargardens betydelse
for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, samt
levnadsbetingelserna for innerskdrgardens befolkning och dess behov av
fardstrak sedan medeltiden. Det stora omradet speglar olika samhéllsprocesser
kopplade till farleden, bland annat utvecklingen inom industri, transportteknik,
forsvar och arkitektur. Utvecklingen inom industrin speglas inom
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riksintresseomradet huvudsakligen langs Nackas norra kust, pa grund av
tillgangen till goda transportmojligheter invid farleden och narheten till staden.

3 Alternativredovisning

3.1 Aktuellt planforslag

Det planforslag som har miljobedémts ar detaljplanekarta med planbestimmelser
daterad den 2026-03-10. Planerad markanvéandning utifran denna
detaljplanekarta framgar av Figur 3-1.

DP Géaddviken - DP Utblicken & Férmansbostaden
Gverlagring DP-ytor

= Planomradesgrinser
——— Amvéndningsgranser

2026-02-23

Figur 3-1. Markanvdndning utifrén planférslaget (detaljplanekarta) med delomréaden.
Gula omrdden d&r kvartersmark, grd omrdden &r gator och gdng-cykelvdgar, réda
omr&den férskola, mérkbld omrdden teknisk anldggning och gréna omrdden &r natur
och parkomrdden. P& denna bild omfattas Gven angrdnsande detaljplaneomrdde gér
Gdaddviken.

Planforslaget innebér att ny bebyggelse placeras pa Finnbergets sédra

sluttning pa naturmark som idag till storsta del bestar av 6ppna kuperade
hallmarker och blockiga bergsbranter. I de dstra delarna foreslas tillbyggnad

till ett befintligt bostadshus med tillhérande tradgard och trad. Den sammanlagda,
totala, ytan naturmark och parkmark kommer att vara ca 5700 m2.
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Planforslaget omfattar totalt dtta nya byggnader, se Figur 3-2. [ vastra

delen foreslas sex punkthus i upp till atta vaningar, varav tva i suterrang. I stra
delen foreslas i anslutning till den sa kallade Formansbostaden ett fristdende
punkthus i upp till 11 vaningar, varav tre i suterrang. Formansbostaden bevaras
och byggs till med en tillbyggnad i sex vaningar. En forskola foreslas i
planomradets norra del, i de nedre vaningarna av féreslagna bostadshuset H1.

Planforslaget innebar att hela Finnbergsvagen 6vergar till allman plats dar delar
av gaturummet breddas for att gora plats for bredare trottoarer. Planforslaget
innebar dven att en allmén trappa tillskapas mellan hus J4 och G1 for ett genare
gangstrak i nord-sydlig riktning. Inom planomradet tillskapas en kvartersgata
(gangfartsomrade) som forsorjer hus J1-J4 samt garageinfart till hus H1-H2. H-
husen byggs pa ett befintligt strak som anvands for rekreation och detta ersatts
med en ny trappa norr om hus H1.

De planerade bostdderna har avvagts mot kvalitativa aspekter avseende friytor,
forskolegard, investeringar i allmdnna anlaggningar och hansyn till miljon och den
kulturhistoriska bebyggelsemiljon. Detta bidrar till en attraktiv, trygg och blandad
stadsdel. Detaljplanen mojliggor detaljplaneldggning av delar av befintlig
bergrumsanldggning som teknisk anldaggning.

Planomradet ar i dagslaget val forsett med busstrafik, vilket kommer att
forstarkas ytterligare. Via en bro som planeras att byggas fran Gaddviken, ver
Svindersviken, till centrala Nacka kommer &ven tillgdngligheten i tunnelbanan att
forbattras. Det kommer dven att minska behovet av bil fér de boende pa
Kvarnholmen. Aven goda méjligheter for cyklister och gdende kommer att finnas
samt ett framjande for anvdandning av bilpooler.

Som en del i arbetet med detaljplanen kommer befintlig infrastruktur att tas till
vara samt att ytterligare investeringar kommer att ske i allmdnna anldggningar
och infrastruktur som utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsledningsnit.

Utover att stor del av planomradet kommer att tas i ansprak for byggnation
kommer aven viss etablering av parkmark att ske. Del av naturmarken kommer
att sparas for att bevara de natur- och rekreativa virden som finns pa platsen.
Naturmarken gors dven mer tillgidnglig for boende och férskolans verksamhet
som planeras inom planomradet. I den delen av naturmarken som sparas
genomfors saneringsatgarder pa delar av omradet risker foreligger for
manniskors halsa kopplat till féororeningar i mark. Att inte all naturmark saneras
beddms emellertid inte utgéra en oacceptabel risk for manniskors halsa.

I denna miljobedémning anvands delomraden for att underlatta lokaliseringen
inom planomradet. Delomrdadena framgar av Figur 3-2.
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Figur 3-2. Delomrdden utifrdn nuvarande bebyggelseférsiag. (Bild: @S WMS)

3.2 Alternativ lokalisering

Nacka avser att bygga ca 14 000 bostader pa Vistra Sicklaon till 2030, varav pa
Kvarnholmen planeras for ca 3 000 bostdder. For att na dtagandet om 14 000
bostdder beh6ver Nacka kommun undersoka lampligheten for bostader inom
flera olika omraden. I kommunstyrelsens beslut (Dnr: KFKS-2025-00471)
redovisas en 6versyn och omprovning av olika scenarion for utvecklingen av
Vastra Sickladn, utifran kidnda forutsattningar. Det scenario som kommunen valt
att ga vidare med (scenario F) framgar av Figur 3-3. Inriktningsbeslutet ar ett
politiskt fattat beslut men har inte samma status som en dversiktsplan eller
fordjupad oversiktsplan.

Grona omraden, dar bland annat planomradet ingar, omfattas av scenariot att
bygga bostader. Gulmarkerade omraden fatt en dndrad inriktning. Den dndrade
inriktningen i de gula omradena ar dels till f6ljd av anpassning utifran
riksintresset for kulturmiljo, dels skyfallshantering och forskoleytor. De roda
omradena har utretts for att bli omraden fér bostadsbyggande men dér dessa inte
ansetts lampliga, dels utifran de naturviarden som finns, dels utifran riksintresset.
Omrade 1 och 7 i figuren kommer fortsatt att bevaras som naturomraden dar
omrade 7 sannolikt kommer att bli ett naturreservat. Omrade 5 kommer att
reserveras for skola och forskola. Detta har lett till att ca 650 planerade bostader
utgatt (Nacka kommun, 2025a).
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Figur 3-3. Scenariokarta (Bild frdn Nacka kommun).

I planeringen av bostadsbyggandet har bland annat stor vikt lagts pa att forstarka
och bygga ut de kopplingar till vatten och gronska som finns i Nacka stad men
som idag kan vara svara att na.

I Nacka kommuns nyligen antagna 6versiktsplan (Nacka kommun, 2025).
Redovisas en jamforelse mellan dess planforslag och den forra dversiktsplanen
fran 2018 (Nacka kommun, 2018). Planférslaget utgors av en utveckling i enlighet
med den forra dversiktsplanen, samt de framtagna strategier och pagaende
planarbeten som kommunen i nuldget arbetar efter. Mark- och
vattenanvandningen i planforslaget beddms till stora delar likvardig med den
forra oversiktsplanen, detsamma géller d&ven den miljomassiga bedomningen. Vad
galler kulturmiljé bedémdes dock den forra 6versiktsplanen innebara en storre
risk for negativ paverkan pa vardefulla kulturmiljoer genom b | a fértatning av
bebyggelsemiljoer fran efterkrigstiden. Detta bedoms i planforslaget kunna
undvikas i storre utstrackning genom hansynstagande och gestaltningsprinciper
kopplat till utpekade kulturmiljévarden.

Majligheten att placera detaljplaneomradet pa annan plats i syfte att bevara natur
har 6vervagts, men det bedomdes ofdrdelaktigt vad galler
kollektivtrafikforbindelser, inklusive tunnelbanans framtida station vid Nacka
centrum, samt busstrafik och farjeférbindelser till Stockholm. Utan motsvarande
kollektivtrafikforsorjning skulle det krdava betydande nyinvesteringar i
infrastruktur, vilket skulle medfora 6kade kostnader och potentiellt storre
miljopaverkan. Detaljplanens lokalisering ligger i linje med den vision Nacka
kommun har, déar det ar nara till sdval motesplatser, kultur och natur.

Omradet ligger aven i ett stérre omrade dar omfattande stadsutvecklingsprojekt
redan pagar, sdsom Kvarnholmen och Giddviken. Att lokalisera utvecklingen till
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ett annat omrade skulle innebara en minskad mojlighet till en sammanhallen
stadsstruktur och farre synergier mellan olika stadsutvecklingsprojekt.

Nagot som bedoms positivt utifran den valda lokaliseringen ar den reduktion av
fororeningar i mark som uppnas till f6ljd av detaljplanen. Att ta naturmark i
ansprak som redan ar féororenad och i behov av saneringsatgirder bedéms battre
ur resurssynpunkt dn en alternativ lokalisering pa naturmark som inte ar i behov
av saneringsatgarder. Om en alternativ lokalisering skulle bli aktuell skulle
naturmarken pa Finnberget sparas och andelen naturmark fér omkringliggande
boende att ta del av blir storre. Ddremot skulle det innebéara att inga
saneringsatgarder genomfors.

3.3 Utformning av planen

Under arbetet med detaljplanen har utformningen anpassats utifran resultatet
fran de olika utredningar som tagits fram, bl a som en del i miljbanpassningen.

[ och med antalet bostdder som detaljplanen mojliggér har kommunen bedémt att
det rdder ett behov av en forskola i omradet.

3.3.1 Anpassning av bebyggelseférslag och fill riksintresset for kulturmiljé
(delomréde 1 och 2)

Generellt sett har detaljplanen anpassat byggnaderna mot befintlig topografi i
stallet for en stadsanpassad bebyggelse som direkt gransar mot
Kvarnholmsvagen, samt for att minimera schakt per byggnadsenhet.

Detaljplanen har anpassats for att prioritera minskad bergschakt och minskad
paverkan pa riksintresset trots att det har inneburit en viss minskad
stadsmassighet och att husen kan placeras pa en hogre niva pa berget utan
direktkontakt med Kvarnholmsvégen. Det dr en anpassning fran start-PM dar
stadsmassighet och hus langs gata betonades som viktigt.

Byggnaderna foljer bergets kurvatur battre i planférslaget an i tidigare
gestaltningsforslag da endast tva riktningar togs upp, Finnbergsvagen och
Kvarnholmsvagen. I nu liggande forslag finns det ytterligare en riktning som tas
upp i placeringen av husen, namligen bevara Finnbergets form for att bidra till en
karaktar och underlitta lasbarheten av det bakomliggande berget.

Bebyggelseforslaget har dven fatt en anpassad placering med héansyn till flygvigar
for fladdermoss.

Exploateringsgraden i jamforelse med vad som forst planerades har minskat dar
antalet planerade ldgenheter minskat med ca 25 - 30 %. Bland annat for att kunna
bibehalla befintlig infrastruktur som t ex delar av Finnbergsvagen och
Kvarnholmsvagen.
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Bebyggelseforslaget har anpassats till riksintresset for kulturmilj6 bland annat
genom att bebyggelsen inom detaljplanen:

* har sankts for att sarskilja ny fran befintlig, bakomliggande bebyggelse

* har flyttats langre upp i landskapet for att spara mer berg mot
Kvarnholmsvagen och minska intrycket av bergschakt mot Svindersviken

* har anpassats avseende struktur, tak och 6vrig utformning for att skapa en
kontrast mellan bebyggelsen i Gdddviken for att kunna ldsa och sarskilja
omradena och arsringarna pa Finnberget fran varandra

» garagedack har placerats sa lagt som mojligt for att skapa siktlinjer mellan
husen

Vidare har byggnaderna inom Utblicken anpassats for att bevara och starka
relationen till de dldre arbetarbostdderna som redan finns pa Finnberget, utanfor
detaljplanen. Det finns med nuvarande detaljplan ett respektavstand till dessa.

[ planforslaget ges Formansbostaden skydds- och varsamhetsbestdmmelser som
bland annat innebar att byggnaden inte far rivas, dndras i utformning eller
material. Ddremot sa far den anslutas med en kopplingsbyggnad i en vaning.

3.3.2 Alternativ placering av férskolan och forskolegdérden (delomréde
1)
Vid bedémning av placering av forskolegarden har omradets topografi, 6vrig
bebyggelse, fororeningssituationen och narhet till natur beaktats. Kommunen har
overvagt olika lampliga placeringar dar bostdderna med fordel placeras i den
Ostra och sodra delen av planomradet for direktkontakt med befintligt gatunat.
Bebyggelsen har dven anpassats till forskolegarden da den med fordel bedémdes
ligga angransande till det naturomrade som kommer att bevaras for pedagogiskt
och rekreativt syfte. Forskolans placering dr dven anpassad efter platsens
topografiska forutsattningar och placerad i omradets mest flacka delar, dar det ar
bast sett ur ett mikroklimatperspektiv.

For samtlig bebyggelse har vindforhallanden och platsens mikroklimat utretts
(Brunnberg&Forshed, 2024). Lokaliseringen av forskolegarden ar ocksa val
placerad for att na bra ljudnivder da bostdderna séder om forskolegarden
skiarmar bullerpaverkan fran Varmdoleden.

Da ytjorden inom planomradet ar fororenad finns det en exponeringsrisk, fraimst
for barn. Ddrmed innebar etableringen av en forskolegard att
efterbehandlingsdtgiarder maste vidtas for att minska exponeringsrisken.

En naturvardesinventering inom planomradet har pavisat att stora delar av
planomradet har patagliga naturvarden. Darmed innebar vidtagandet av de
riskreducerande atgarderna att naturvardena som finns pa platsen riskerar att
elimineras.

Miljdkonsekvensbeskrivning DP Utblicken och Férmansbostaden Fastigheterna Sickladn 37.40 och 37:48, Nacka

kommun

Uppdragsnummer 1123-004

Wescon



24 (70)

Ett lokaliseringsalternativ till forskolan som utretts och forkastats var att placera
den i den vastra delen av planomradet, se Figur 3-4. Om forskolan placerats i
detta, som i dag av ett gronomrade med patagliga naturvarden, hade mer
naturmark och naturvarden tagits i ansprak. Detta da dven en stor vandplan
behovt anldggas, for att underlatta transporter till och fran forskolan. Dar
forskolan nu planeras ar placerad intill Finnbergsvagen for att vilket 16ser fragan
om transporter.

Alternativ férskolegard
3 T =

[~ Aternativ lokalisering av DP Utblicken &

| forskolegard E Farmansbostaden
Wescon

miljokonsult

Figur 3-4. Ungefdrligt omrdde fér alternativ lokalisering av férskolegdrd

3.3.3 Alternativ irelation fill efterbehandling av markféroreningar
(delomréde 1 och 2)

Ett alternativ som utretts for efterbehandling av fororenad mark och som sedan
forkastats omfattar en kombination av schakt och vacuumsugning av jord och
berg, utdver de anlaggningsarbeten som kommer att ske. Detta medfor en
fullstandig riskreduktion for manniskors halsa, samtidigt som samtliga
naturvarden forsvinner fran platsen. Som ett alternativ till detta, for att minska
paverkan pa patagliga naturvarden, kommer kombinerade riskreducerande
atgarder att vidtas dar de hogsta naturvardena kan sparas, pa platser dar
manniskor inte forvintas vistas mer an tillfalligt, och dar atgarder vidtas inom de
omraden dar ménniskor, framfor allt barn, riskeras att exponeras ofta. De trad
som Kklassats som naturvarden ar aven av vikt for att behalla
skargardslandskapets virden. Vidare har vegetationen en stor betydelse for
omradets betydelse for rekreation (Wescon Miljokonsult AB, 2026b).
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3.4 Nollalternativ

Nuvarande markanvandning och nuvarande forutsattningar for omradet, beskrivs
under avsnitt 2.

Nollalternativet ska ses som ett teoretiskt jamforelsealternativ for
detaljplaneomradet vid en framtida situation (&r 2045) utan att detaljplanen
genomfors, det vill siga planomradets sannolika utveckling om den foreslagna
detaljplanen inte genomfors.

Om detaljplanen inte genomfors, kommer omradet sannolikt att fortsitta i sin
nuvarande anvidndning, vilket i dagslaget innebar en till storsta del obebyggd
naturmark, dir den befintliga Formansbostaden skulle bevaras i sitt befintliga
skick. Omradet skulle fortsatt anvindas som strovomrade och rekreationsomrade.
Sannolikt 6kar nyttjandet om kringliggande detaljplaner genomfors. Inga
riskreducerande atgarder av fororenad mark skulle genomforas som en foljd av
exploateringen. Detta innebar att fororeningssituationen kvarstar. Effekterna och
konsekvenserna av detta i ett nollalternativ beskrivs vidare i avsnitt 4.3.3.
Sannolikheten for att efterbehandling har skett 2045 ar liten da omradet inte har
riskklass 1 i den nationella prioriteringen av fororenade omraden. I
nollalternativet kan det inte uteslutas att administrativa atgarder sdsom
instangsling av vissa delomraden kan bli aktuellt for att minska exponeringen.

Uteblivna avhjadlpande atgarder skulle diremot innebéara att samtliga naturvarden
pa platsen och de betydelsefulla ekologiska spridningssambanden, for platsen,
bevaras.

Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljévarden Norra Boo - Vaxholm -
Oxdjupet - Lindalssundet, dar den befintliga bebyggelsen och landskapets topografi
utgor viktiga vardebarande element. Finnberget praglas av sin kuperade terrang
och 1940-talets bostadsbebyggelse, som uppfordes for arbetare vid Finnboda
varv. Dessa byggnader ar anpassade till landskapet och bidrar till omradets
kulturhistoriska sammanhang. Formansbostaden, en dldre tjanstemannabostad,
ar en del av den tidigare industrimiljon och har en strategisk placering med
utblick over Svindersviken. Ett uteblivet genomférande av detaljplanen kan
innebéra att dessa kulturhistoriska varden bevaras utan paverkan fran ny
bebyggelse eller ingrepp i terrdngen.

Under det planerade detaljplaneomradet finns en befintlig bergrumsanlaggning. [
nollalternativet antas detaljplanen for Finnbergets bergrumsanlaggning ha vunnit
laga kraft, vilket innebar att delar av bergrumsanlaggningen planlaggs som
teknisk anldggning. Detta undanrdjer planstridighet och mojliggor att den
verksamhet som planeras kan bedrivas inom anlidggningen. Utan utvecklingen av
nya bostdder, forskolor och offentliga ytor inom planomradet skulle
mojligheterna, for Nacka att vaxa som en hallbar och attraktiv stad, minska. I
nollalternativet kommer andra omraden inom Nacka att behova utvecklas som
har ett simre lage kopplat till befintlig infrastruktur. Detta kommer att kunna
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medfora ett 6kat transportberoende inom Nacka samt bidra till en 6kad
resursanvandning.

Effekter och konsekvenser av nollalternativet redovisas for respektive
miljoaspekt i avsnitt 4.

4 Betydande miljdaspekter

[ detta avsnitt redogors for de miljoaspekter som beddmts vara betydande for
detaljplanen. For varje miljoaspekt presenteras inledningsvis de
beddmningsgrunder som anvénds for att analysera paverkan. Darefter beskrivs
de nuvarande forhallandena i planomradet och dess omgivning, vilket utgor
referens for bedomningen.

Utifran denna nuldgesbeskrivning analyseras sedan effekter och konsekvenser av
ett framskridet nollalternativ, det vill siga om detaljplanen inte genomfors och
omradet utvecklas enligt radande forutsattningar. Darefter redovisas de effekter
och konsekvenser som planforslaget medfor. Slutligen jamfors planforslagets
miljopaverkan med nollalternativet for att ge en samlad bild av planens betydelse
ur ett miljo- och halsoperspektiv.

Denna struktur syftar till att skapa en tydlig och 6verskadlig redovisning av
miljokonsekvenserna och underlatta forstaelsen av hur detaljplanen paverkar
olika miljoaspekter.

4.1 Naturmiljo

4.1.1 Beddmningsgrunder

Av miljobalkens 1 kapitel 1 § framgar att miljobalken ska tillampas sa att
vardefulla naturmiljoer skyddas och vardas samt att den biologiska mangfalden
bevaras.

Naturvérdesobjekt

Beddmning av naturvarde och indelning i naturvirdesklasser har skett utifran
kriterierna i SIS Standard SS 199000:2014 Naturvdrdesinventering avseende
biologisk mangfald (NVI) - genomférande naturvdrdesbedémning och redovisning.
Beddmningsgrunden omfattar biotopvarde och artvarde.

Objekt med naturvardesklass utgor naturvdrdesobjekt. Foljande
naturvardesklasser anvants for att klassificera objekten:

* Hogsta naturvarde - Naturvardesklass 1: Storst positiv betydelse for biologisk
mangfald
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* Hoégt naturvirde - Naturvardesklass 2: Stor positiv betydelse for biologisk

mangfald

» Patagligt naturvirde — Naturvirdesklass 3: Pataglig positiv betydelse for
biologisk mangfald

» Visst naturvarde - naturvardesklass 4: Viss positiv betydelse for biologisk
mangfald

Fladdermss

Skyddet av fladderméss regleras i 4a § artskyddsforordningen (2007:845).

Faglar
Samtliga i Sverige vilt forekommande faglar ar fridlysta. Skyddet av faglar regleras
i 4 § artskyddsférordningen (2007:845).

4.1.2 Nuvarande férhdllanden

Nuvarande forhallanden har undersokts genom ett stort antal utredningar. De
som ligger till grund for beskrivningen ar foljande:

* Artskyddsutredning Fladdermdss - DP Gdddviken och DP Utblicken och
Férmansbostaden. Nacka kommun (Vag & Miljo, 2026-02-17)

* Fladdermusinventering - Giddviken, Hantverkshuset och Férmansbostaden,
Nacka kommun (Vag & Miljo, 2023)

* Artskyddsutredning Faglar - DP Gaddviken och DP Utblicken och
Foérmansbostaden, Nacka kommun (Vag & Miljo, 2026-02-25)

* Allmaén fagelinventering - DP Gaddviken, DP Utblicken och formansbostaden,
Nacka 2023 (Vag & Miljo, 2026-02-25b)

* Naturvardesinventering och vattenundersékning - Kvarnholmen,
Svindersviken, Nacka (Calluna, 2016)

* Naturvardesinventering (NVI) med tradinmétning vid Gaddviken (Calluna,
2020)

* Spridningsanalys Sickladn - Gronstruktur och ekologiska samband for miljéer
med ddla l6vtrad, respektive dldre barrskog (Ekologigruppen, 2014)

Den naturmark som finns inom planomradet utgors framst av 6ppna, kuperade
héllmarker och bergsbranter. Marken ar mager och dess vegetation ar sparsam.
Tradslagen inom omradet ar ek, tall och 16nn, med inslag av bjork, salg och ask.

Naturvérdesobjekt
Den naturvardesinventering som utférdes ar 2020 identifierade omraden som
klassades som naturvardesobjekt (Calluna, 2020).

Planomradet omfattar helt eller delvis fem naturvirdesobjekt. Tre av dessa
bedomdes ha pdtagligt naturvirde (klass 3) och tva bedomdes ha ett visst
naturvdrde (klass 4) (Calluna, 2020), se Figur 4-1. Planomradet angransar ocksa
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till tva objekt med visst naturvirde, som ligger langs med Kvarnholmsvégen.
Ovriga omraden har bedémts ha 13gt naturvirde (ingen naturvirdesklass).

FORKLARING
Patagligt naturvarde [ .| Patagligtnaturvarde : Visst naturvarde DP Utblicken &
D e !&(IA tidigare inventering Férmansbostaden

0 50 100 200 300 Wescon
1Meter miljokonsult

Figur 4-1 Naturvérdesobjekt och ytan fér detaljplanomrddet.

Under inventeringarna har vardeelement och naturvardestrad identifierats, som
framgar av Figur 4-2 och Figur 4-3

De utpekade viardeelementen utgors av stenmurar, fuktiga strak och ett stenrdse
vilka bidrar positivt till naturmiljon.
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o]

5 5.y e
FORKLARING

E VardBaIsHEL DP Utblicken &
Formansbostaden
0 50 100 200 300 Wesc@

1 Meter miljakonsult

Figur 4-2 Vérdeelement med beskrivning samt ytan fér planomrédet.

Naturvdrdestrad

I samband med naturvardesinventeringen ar 2020 utfordes en tradinmatning, se
Figur 4-3 (Calluna, 2020). Fyra av dessa pekades ut som sarskilt skyddsvarda
trad. De utgors av tva ekar, en tall (se Figur 4-4) och en 16nn.

En stor del av traden har fatt bedomningen framtidstrad vilket innebar att de inte
annu har uppnatt status som skyddsvart trad, men har potential att bli det om det
far std kvar.
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0 25 50 100 150 200 Wescon
Meter miljokonsult

Figur 4-3 Utpekade naturvérdestréd inom och kring planomrddet (Calluna, 2020).

Figur 4-4 Tall utpekad som sdrskilt skyddsvdrt tréd (Calluna, 2020)
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Skyddade arter

Naturvardsarter ar ett samlingsbegrepp for signalarter, rodlistade arter och
fridlysta arter som i sig ar sarskilt skyddsvarda eller indikerar omraden med héga
naturvarden (Skogsstyrelsen, 2023).

De fem naturvardsarter (exklusive faglar) som under inventering observerats
inom planomradet ar ekticka, liljekonvalj, skogsalm och ask, se Figur 4-5 (Calluna,
2020). Skogsalm ar rodlistad i kategorin CR (akut hotad), ask i kategorin EN
(starkt hotad), ekticka i kategorin NT (ndra hotad). Liljekonvalj hor till
rodlistekategorin LC (livskraftig), men ar fridlyst i Stockholms lan.

Liljekonvalj H

. ©Lantmateriet
&

| FORKLARING

[o] Arter inventering ar 2020 :] Egrg;bn"scl?g:teiien
0 50 100 200 300 Wescon

1 Meter miljakonsult

Figur 4-5 Naturvdrdsarter (exklusive fdglar) identifierade vid inventering &r 2020.

Faglar

Inom planomradet har revir av sex prioriterade fagelarter estimerats vid
inventering ar 2023 (Vag & Miljo, 2026-02-25b).

Dessa fagelarter ar prioriterade enligt forordningsmotivet till andringen av
artskyddsférordningen (SFS 2022:928) och utgors av:

» Artsdngare
*  Svartvit flugsnappare

e Stare
e Sadesarla
e Kraka
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* Skata
» Fiskmas (revir ej estimerat, men finns i omradet)

Under inventeringen ar 2023 (Vag & Miljo, 2026-02-25b) noterades ett botrad pa
gransen till planomradet, se Figur 4-6. Fem strak och livsmiljoer som bedéms som
viktiga for omradets fagelfauna har dven identifierats under samma inventering,
se Figur 4-7.

<// VAG&MILIO

Artskyddsutredning
Gaddviken, Nacka
2024

Reviderad: 2026-02-05

Teckenférklaring

Botrad
Fagelinventering

DP Gaddviken m.fl.
Fagelinventering Kvarnholmen
DP Utblicken

B och Formansbostaden
B8 DP Gaddviken
Byggnader

Garage

Vdg

Gang- och cykelbro

80 O«

: 0 100 200 m
| E—

© Lantmateriet SWEREF93 TM

Figur 4-6 Botrad fér faglar (Vag & Milis, 2026-02-25)
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g// VAGaMILIO

Artskyddsutredning
Gaddviken, Nacka
2024

Reviderad: 2016-02-05

% Teckenférklaring

Viktiga strék och livsmiljicer  []
Fagelinventering O
DP Gaddviken m.fl.
Fagelinventering Kvarnholmen [_]
DP Utblicken
B och Formansbostaden
N DP Géddviken
Byggnader [ ]
Garage =
Vag (]
Gang- och cykelbro [ |
0 100 200m
[ I—
© Lantméteriet SWEREFS% TM

Figur 4-7 Strék och livsmilicer fér faglar (Vag & Milis, 2026-02-25)

Fladdermoss

Vid en inventering som genomfordes ar 2023 (Vag & Miljo, 2023) noterades totalt
sex fladdermusarter/artpar:

» Dvargpipistrell

* Mustasch-/taigafladdermus
* Nordfladdermus

e Storre brunfladdermus

* Trollpipistrell

* Vattenfladdermus

Dvargpipistrell, nordfladdermus och stoérre brunfladdermus var de mest frekvent
noterade arterna (Vag & Miljo, 2023). Inventeringsomradet dverlappar
planomradet till viss del, men stracker sig till storsta del utanfor. Artfynden
bedoms dock som relevanta for planomradet. De mindre ljuskansliga arterna som
man ofta registrerar aven i exploaterade miljoer, dvs nordfladdermus,
dvargpipistrell och storre brunfladdermus, tar sig formodligen fram genom, samt
till och fran halvon, ganska obehindrat. Daremot ligger omradet formodligen
alltfor isolerat, och dr aven for exploaterat, for att de mer kansliga arterna (till
exempel brunldngdra och mustasch-/tajgafladdermus) ska ta sig hit i ndgon storre
omfattning (Vag & Miljo, 2026-02-17).
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Inom planomradet har fyra potentiella koloni- /vilomiljoer for fladdermdss
noterats, se Figur 4-8. Dessa utgors av haltrad och har bedomts vara klass 3-
miljoer vilket innebdr en relativt 1dg chans att hysa en koloni, men att de 4nda har
enstaka objekt med viss kvalitet.

- ,.'ﬁ # & F:
l’. Byggnader [~ s

FORKLARING

o Potentiell koloni-fvilomilje o Potentiell koloni-fvilomiljo Potentiell koloni-fvilomiljé DP Utblicken &

klass 2 klass 3 klass 3 Férmansbostaden
0 50 100 200 300 Wescon
I 1Meter miljokonsult

Figur 4-8 Potentiella koloni-/vilomilider fér fladdermd&ss. Fyra av dessa befinner sig inom
planomréadet.

Det finns inga tydliga spridningsvagar inom detaljplaneomradet da de i dagslaget
redan ligger valdigt exploaterat och isolerat. For att komma till och fran omradet
behover fladdermdss korsa barridrer i form av vigar, bebyggelse eller storre
Oppna ytor. Dessa barriarer ar tydligast for de ljusskygga arterna brunlangora,
mustasch-/tajgafladdermus och vattenfladdermus, fér de mindre kénsliga arterna
ar dessa barridrer inte lika tydliga. Mest troligt ar att de nyttjar tradridderna kring
Hantverkshuset och disponentvillan vaster om detaljplaneomradet vid
forflyttning over till Finnberget (Vag & Miljo, 2026-02-17).

Ekologiska spridningssamband

Naturmarken pa Finnberget har betydelse for ekologiska spridningssamband for
saval vaxter som djur och insekter bade i nordsydlig och 6stvastlig riktning, dessa
samband ar till stor del féorsvagade i nuldget. | 6stvastlig riktning finns ett viktigt
spridningsstrak mellan miljoer for ddellovtrad, samt natverkslankar for spridning
av organismer knutna till 4dellévtrad och till barrskog (Ekologigruppen, 2014).
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4.1.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

Skyddade arter

Nollalternativet innebdr att ingen ny mark tas i ansprak vilket innebar att
livsmiljon for de skyddade arterna kvarstar. En viss 6kning av bullernivaer
forvantas dock, vilket kan ha en viss negativ paverkan pa fladdermass och faglars
livsmiljoer. Nollalternativet beddms sammantaget innebara obetydliga effekter
och konsekvenser for skyddade arter.

Ekologiska spridningssamband

Nollalternativet innebar att befintlig naturmark och de ekologiska
spridningssambanden inom planomradet bevaras. Nollalternativet bedoms
sammantaget innebdra obetydliga konsekvenser for ekologiska
spridningssamband.

4.1.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Skyddade arter

Detaljplanen innebér att nybyggnation kommer ske pa naturmark som bedéms ha
ett patagligt naturvarde, samt till viss del pa naturmark med visst naturvarde.
Ytan naturmark och parkmark med genomférd detaljplan dr ca 5700 mz, i
jamforelse med nuvarande forhallanden dar gronytorna utgor ca 18 000m?2 fran
nuvarande forhallanden.

Den planerade exploateringen inom detaljplanen innebér att de tre
naturvardsarterna ekticka, skogsalm och ask kommer att beh6va avlagsnas
eftersom byggnader planeras dér. Ett flertal utpekade naturvardestrad kommer
dven att avverkas for att gora plats for byggnader.

Pa grund av omradets tunna markskikt ar aterplantering svar och de trad som
finns inom omradet bor bevaras i sd hog grad som mdjligt. Plantering av trad i
gata och pa kvartersmark kan utgdra viss kompensation for nedtagna trad.

Byggnation planeras pa platsen for tva potentiella koloni- /vilomiljéer for
fladdermoss i form av en ek och en 16nn. I de fall det inte finns ndgon annan
l6sning an att avverka dessa trad ska avverkning av dem ske under metrologisk
vintertid (skyddsatgard). Under denna period ar det ej sannolikt att traden
anvands som viloplatser. Traden bedoms inte hysa element eller strukturer som
ar lampliga for fladdermdoss att nyttja som évervintringsplatser. Ett bortfall av
enstaka strukturer inom planomradet bedéms inte paverka den kontinuerliga
ekologiska funktionen for fladdermdoss vad galler boplatser.

Ett 6kat antal ljuskéllor riskerar att paverka fladdermossens livsmiljo negativt.

Som skyddsatgard behover belysningen anpassas for omradets fladdermdoss.
Konstant upplysning av arbetsomraden under sommarhalvaret ska undvikas
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under projektets genomforande. Permanent belysning som kvarstar efter planens
genomforande bor dven planeras sa att morka ridaer av trad och vaxtlighet
kvarstar.

Om skyddsatgarder for fladdermdssen vidtas bedoms detaljplanen inte utlosa
forbuden i artskyddsférordningen (Vag & Miljo, 2026-02-17).

Tre viktiga strak/bomiljoer for faglar planeras att bebyggas.

Vid avverkning och byggnadsarbeten behover hansyn tas till faglarnas
héackningstider for att inte utlosa forbud i artskyddsforordningen (Vag & Miljo,
2026-02-25). Arbeten som innebar ianspraktagande av ny naturmark samt
storande arbeten bor forldggas under perioden 16 augusti till och med 14 mars.
Befintliga trad med stora risbon ska undantas och bevaras vid exploatering (Vag
& Miljo, 2026-02-25).

For att ytterligare minska paverkan pa omradets fagelarter kan trad och
strukturer som kan utgora fodosoks- och boplatser for faglar i mojligaste man
sparas. Detta géller till exempelvis dldre trad, tata buskage, trad med haligheter,
stdende doda trad eller hogstubbar, barande trad eller buskar (Vag & Miljo, 2026-
02-25).

En viss kompensation for forlusten av livsmiljoer och strak kan ske genom att
tillféra trad pa andra stillen inom planomradet.

Detaljplanen kan innebéra en minskning i bullernivaer i och med den
avskdarmningseffekt som uppstar av byggnaderna och kan darmed i
bullerhdnseende ha en positiv paverkan pa livsmiljon for faglar och fladdermoss i
den kvarvarande naturmarken norr om Kvarnholmsvagen. Dock férvantas
storningar i form av mansklig narvaro och aktivitet 6ka som en f6ljd av fler
boende i omradet.

Nya byggnader innebar att nya barridreffekter uppstar for bade faglar och
fladdermoss. Aven den forvintade ékade trafikmingden kommer innebéra en
storre barriareffekt och viss 6kad olycksrisk for faglar och fladderméss.

Sammantaget bedoms detaljplanen, forutsatt att foreslagna skyddsatgarder
vidtas, innebdra sma till mattliga negativa konsekvenser for skyddade arter.

Ekologiska spridningssamband

Vid avverkning av trdd och uppférande av byggnader som blockerar
spridningsvagar for regionala gronstrukturer riskerar de redan svaga ekologiska
spridningssambanden inom omradet att forsvagas ytterligare. Detta galler
framfor allt adellovs-, barrskogs- och pollinationssamband. Denna paverkan pa
ekologiska spridningssamband galler bade inom och utanfér kommunens granser.

Den negativa paverkan kan mildras genom medvetna vaxtval fér den nya
bebyggelsen.
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Markskiktet i omradet pa mager och torr hallmark forsvarar framgangsrik
aterplantering av trad.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebara mattliga negativa konsekvenser for
ekologiska spridningssamband.

4.1.5 Jamforelse av planforslaget mot nollalternativet

I nollalternativet bevaras nuvarande naturmark och livsmiljoer for skyddade
arter och ekologiska spridningssamband. Effekterna bedéms da som obetydliga,
dven om en viss bullerdkning kan paverka faglar och fladdermdss marginellt.

Detaljplanen innebdr att nybyggnation sker pa befintlig naturmark, vilket medfor
sma till mattliga negativa konsekvenser for skyddade arter, sarskilt da
skyddsvarda trad och potentiella viloplatser for fladdermdss kan paverkas trots
foreslagna skyddsatgéarder. Byggnation och avverkning av trid riskerar att
ytterligare forsvaga redan svaga ekologiska spridningssamband.

Jamfort med nollalternativet bedéms detaljplanen innebéra stor negativ paverkan
pa mattliga naturvarden vilket innebar mattliga negativa konsekvenser for
naturmiljon.

4.2 Rekreation

4.2.1 Beddmningsgrunder

Enligt Nacka kommuns gron- och blastrukturprogram anvénds, vid planering och
forvaltning, 3-30-300-regeln som rekommendation for tillgang till ndrnatur
(Nacka kommun, 2025b). Rekommendationen ar att foljande ska uppfyllas for att
uppna halsoframjande tillgang till trad och gronomraden:

e 3 uppvuxna trdd kan upplevas fran bostider, arbetsplatser och studieplatser.

* 30 % av marken tacks av tradkronor i varje stadskvarter eller grannskap.

* 300 meter utgor langsta avstand fran bostader, arbetsplatser och
studieplatser till ett gronomrade av hog kvalitet.

4.2.2 Nuvarande férhdllanden

Omradet utgors idag till stor del av obebyggd naturmark med 6ppna, kuperade
hallmarker och bergsbranter. Omradet kan till viss del betradas av allmdnheten
och nyttjas som strovomrade och utsiktsplats. Da omradet till stor del ar kuperat
har det begransningar som lekmiljé for barn.

Nuvarande markanvandning framjar idag till viss del friluftslivet i omradet.

Det finns idag ett stort rekreativt varde i att planomradet till storsta delen ar
obebyggt och att platsen ger ett visst matt av lugn och avskildhet till besokare.
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Enligt Nacka kommuns Gron- och blastrukturprogram har majoriteten av
Nackaborna tillgang till 1 ha gronomrade inom 300 m. (Nacka kommun, 2025b).

4.2.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebar att de nuvarande rekreationsmojligheterna bibehalls,
vilket sammantaget bedoms innebara obetydliga effekter och konsekvenser for
rekreationen.

4.2.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Detaljplanen innebér att majligheterna till friluftsliv fordndras da naturmark tas i
ansprak for byggnation och gronstrukturer minskar.

De boende i de nytillkomna bostdderna kommer ha tillgang till ett gronomrade av
hog kvalitet inom 300 meter, dels uppe pa Finnberget dels i naturomradet
Trolldalen sydvast om detaljplaneomradet. Detta kan innebéra att fler manniskor
far battre rekreationsmdojligheter beroende pa var de flyttar fran.

Tradkronetdckningen och antal trdd i omradet féorvantas dock minska, samtidigt
som kvaliteten pa gronomraden inom planomradet paverkas negativt av
byggnationen.

Detaljplanen kan innebéra en minskning i trafikbullernivaer i och med den
avskarmningseffekt som uppstar av byggnaderna och kan darmed i
bullerhdnseende ha en positiv paverkan pa rekreationsomraden norr om
Kvarnholmsvagen. Dock forvantas ljudstérningar fran mansklig aktivitet 6ka som
en foljd av fler boende i omradet.

Den sammantagna bedémningen ar att omradets rekreationsmajligheter minskar
nagot som en foljd av detaljplanen eftersom en stor del av den i nuldget bevarade
naturmarken bebyggs. Planforslaget innebdr sammantaget sma negativa
konsekvenser for mojligheterna till rekreation.

4.2.5 Jamférelse av planforsiaget mot nollalternativet

Nollalternativet innebér att de nuvarande rekreationsmojligheterna i omradet
behalls, vilket sammantaget bedoms ge obetydliga effekter for rekreationen.
Planforslaget innebér att delar av naturmarken tas i ansprak for bebyggelse, vilket
minskar rekreationsmojligheterna nagot.

Planforslaget innebdr sma negativa konsekvenser for mojligheterna till rekreation
jamfort med nollalternativet.
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4.3 Fororeningar i mark och grundvatten

[ detta avsnitt beskrivs kvarvarande markfororeningarnas nulage och
konsekvenser for detaljplanen. Genomférandet av efterbehandling och
konsekvenserna darav beskrivs i avsnitt 6.

4.3.1 Beddmningsgrunder

Mark

Forekomsten av fororeningar i mark jamfors med Naturvardsverkets (2009)
generella riktvarden for olika markanvandningar. Riktvardena for KM (kanslig
markanvindning) anvands for bade kvartersmark (0-1 m) och naturmark. Fér

naturmark har platsspecifika riktvarden (PSRV) berdknats for amnena arsenik,
bly och PAH-H (Wescon Miljokonsult AB, 2025).

Kéanslig Markanvandning (KM): Markkvaliteten begransar inte valet av
markanvandning, grundvattnet ska skyddas. Marken ska kunna anvéndas till
exempelvis bostédder, forskola, odling. Grundvattnet inom omradet ska kunna
anvandas till dricksvatten. De exponerade grupperna for KM antas vara barn,
vuxna och dldre som lever inom det berorda omradet under en livstid. De flesta
typer av markekosystemen ska skyddas. Ekosystem i ndrbeldget ytvatten ska
skyddas.

Framst forekommer arsenik, bly och PAH-H i forhdjda halter inom naturmarken
varfor PRSV beraknats for dessa amnen. PSRV ar berdknade utifran en
forutsattning att barn (6-11 ar) kan komma att vistas hér ca 160 tillfallen/dagar
per ar, vilket dr den tid de barn som vistas mest utomhus uppnar. Att barn (6-11
ar), som bedoms vara den mest aktiva gruppen, forvantas kunna vistas i
naturmarker upp till ca 160 tillfillen/dagar per ar, grundas pa underlag fran SCB.
Lek och exponering i naturmarken antas ske som mest mellan mars - oktober. For
vintermanaderna finns ingen statistik att tillga, men att mdngden utomhusvistelse
sjunker markant under november - februari dr hgst sannolikt. Aven
exponeringen sjunker kraftigt vid fuktig/blét mark. Om vintern ar snorik dkar
sdkert vistelsen utomhus men vid snéticke och tjile dr exponeringen for jord
nastan obefintlig (Wescon Miljokonsult AB, 2021).

Bly och arsenik har en lagre lakning till vatten och ett lagre upptag till vixter an
de generella antagandena vilket ger lagre risker. De platsspecifika riktvardena har
tagits fram utifran dessa forutsattningar, varden visas i Tabell 4.1. Riktvardena
har beraknats for KM-scenariot.

Tabell 4.1. Féreslagna platsspecifika riktvarden inom naturmark och kvartersmark,
Kvarnholmen och Finnberget, mg/kg TS. For skydd av mé&nniskors hdlsa och markmiljé.

Amne Kvartersmark Naturmark

Arsenik 10 30*
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Amne Kvartersmark Naturmark
Bly 50 300*
Kadmium 0,8 7,7
Kobolt 15 40
Koppar 80 160
Krom tot 80 160
Kvicksilver 0,25 56
Zink 250 500
PAH-L 3 6
PAH-M 35 50
PAH-H 1 5*

*PSRV. Resterande ar for KM.

Porluft
For beddmning av porgas finns riktvarden fér inomhusluft.

Fororeningar finns i porluften. Porluft kan tranga in i byggnader och pa sa satt
utgora en risk for manniskors hélsa. Da endast en liten del av porluften kan tranga
in i en byggnad sker en utspadning mellan porgas och inomhusluft. I
Naturvardsverkets rapport 5976 finns generella varden for hur stor utspadningen
till inomhusluft ar for undersokta &mnen, berdknat utifran en mangd olika
parametrar och dmnenas olika egenskaper. Generellt kan det sagas att
Naturvardsverkets utspadningsvarden ofta 6verskrider 1/10 000, d v s att 1 del
porgas spads uti 10 000 delar inomhusluft. For att eliminera osdkerheter kring
faktiskt utspadning har en konservativ beddmning skett utifran en spidning om
endast 1/1000.

Halten av dmnena i porluften redovisas i avsnitt 4.3.4. Dessa jamfors sedan med
tillampbara riktvarden for inomhusluft, se Tabell 4.2, for att bedoma om det
innebar sidkra nivéer.

Tabell 4.2. Sammanstdlining av riktvédrden (RfC-vérden) fér inomhusluft

Amne Riktvirde inomhusluft [ug/m3]
PAH-L 4
PAH-M 0,0055
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Amne Riktvirde inomhusluft [ug/m3]

PAH-H 0,00055

4.3.2 Nuvarande férhdllanden

Mark, porluft och biota
Mark

Flertalet marktekniska undersékningar har genomfoérts mellan 2016 och 2023
inom planomradet, dar markprover har tagits for de planerade
markanvandningarna, kvartersmark och naturmark. Undersékningarna visar att
all ytlig provtagen jord inom planomradet kan anses paverkad i den grad att den
overskrider valda bedomningsgrunder for metaller och PAH:er. Inom delomrade
1 overskrider bly och PAH-H halterna for KM och PSRV for naturmarker. For
kvartersmark i delomrade 2 éverskrids KM avseende arsenik, kadmium, koppar,
kvicksilver, bly, zink, PAH-H och PAH-M. se Tabell 4.1 (Wescon miljokonsult AB,
2026). Dessa patriffade fororenande &mnen i marken ar en konsekvens fran
tidigare industriell verksamhet.

Den tidigare industriella verksamheten i ndaromradet (inom Kvarnholmen) har
dven givit upphov till deposition av metaller i omradet, fran utslapp till luft (stoft
och partiklar) da rokgasrening saknades vid anlaggningen. Provtagningar av
omradet runt tidigare skorstenar visar att fraimst bly och arsenik spridits till
Finnberget men det kan inte uteslutas att andra luftburna féroreningar,
exempelvis kvicksilver spridits fran oljedepan eller batsliperi och varv.

Porluft

Under sommaren 2023 undersoktes porgasen i tva punkter ndrmast
Formansbostaden, inom delomrade 2. Proverna skickades for analys av PAH:er
vilka samtliga underskred beddomningsgrunderna (Wescon miljokonsult AB,
2026).

Biota

Flera analyser har utforts pa bar, frukt och vaxter. Bar och vixter har plockats pa
Finnberget och Kvarnholmen medan frukt har plockats pa Finnberget.

Analyserna visade ingen halt av arsenik och kvicksilver 6ver analysens
rapporteringsgrans. Bly forekommer men underskrider Livsmedelsverkets
riktvidrde om 0,2 mg/kg TS (Wescon miljokonsult AB, 2026).

Grundvatten
Inga undersékningar av grundvattnet har genomfoérts inom detaljplaneomradet.
Detta pa grund av att inget grundvatten finns i friktionsjorden, utan finns enbart
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som berggrundvatten. Inom Finnberget finns en bergrumsanliggning dar ett
standigt omgivande grundvattentryck finns varfor ett konstant inlackage av
grundvatten sker. Tidigare har bergrumsanlaggningen anvants for férvaring av
olja. Darmed kan en férorening av olja i det grundvatten som finns i
bergrumsanlaggningen antas (Wescon Miljokonsult AB, 2026a).

Berg

Till f6ljd av att det finns en oinkladd bergrumsanldggning i Finnberget dar olja
tidigare lagrats under lang tid har olja trangt in i sprickor i berget. Att
bergrumsanlaggningen ar oinklddd innebar att lagringen i bergrumsanléggningen
har skett direkt mot berget utan att vigarna ar kladdda i exempelvis betong.

En bergsyn innefattande en undersdkning och okuldr syn av berget for att bedoma
narvaro av sulfider i berget har genomforts. Bergmassan bestar endast av olika
mangder kvarts, faltspat och glimmer och bedéms darmed sakna betydande
mangder sulfider. I bergssprickor kunde en latt beldggning av rost noteras, detta
kan tyda pa tidigare narvaro av jarnsulfider men kan dven komma fran jorden i
vaxtligheten omkring (Ramboll Sweden AB, 2022).

4.3.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebar att planforslaget inte kommer att genomféras och att
dagens markanvandning fortsatt kommer att foreligga dven vid ett framskridet
scenario.

Nollalternativet skulle dirmed innebara att fororeningssituationen i omradet
fortsatt kommer att vara oforandrad da inga atgarder for avhjalpande av
fororeningssituationen kommer att ske med anledning av exploatering. Omradet
skulle fortsatt anvdandas som strovomrade och rekreationsomrade men da
omradet ligger med sitt ndgot avldgsna lage fran bostader och inte den direkta
anslutningen till en férskolegard beddms méanniskor endast vistas i omradet
tillfalligt. Detta tillsammans med att halsoriskerna framfor allt ar kopplade till
barns exponering via intag av jord samt fran damning har féranlett bedomningen
att riskerna ar acceptabla (Wescon Miljokonsult AB, 2025). Det kan komma krav
pa atgarder exempelvis av administrativ karaktar sdsom stangsling av vissa
omraden efter att detaljerade undersokningar av foreningssituationen
genomforts.

De negativa konsekvenserna for manniskors halsa i nollalternativet bedéms bli
sma. Nollalternativet bidrar inte till nagra positiva konsekvenser ur
fororeningssynpunkt.
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4.3.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Mark

Generellt inom detaljplaneomradet forekommer fororeningar i halter 6ver forslag
till platsspecifika riktvarden, i ytjorden. Behovet av riskreducering i kvartersmark
kommer delvis att atgardas genom planerade anldggningsarbeten i och med
omvandling till bostadsomrade, i bdde delomrade 1 och 2. Hanteringen av dessa
fororeningar beskrivs och konsekvenserna av dessa bedéms vidare i avsnitt 5.2.

For den naturmark som finns inom planomradet forekommer halter av metaller
och PAH:er 6ver PSRV, se Figur 4-9. Naturmarken kommer att atgéardas,
omfattningen kommer att utredas vidare och avgoéras utifran detaljerade
undersokningar. Naturmarken ligger i anslutning till forskolegarden.
Naturmarken beddms inte vara lamplig for daglig vistelse eller organiserad lek
inom forskoleverksamheten, sarskilt med hansyn till yngre barns
beteendemonster. Sma barn har generellt ett mer marknara beteende med inslag
av gravande samt hand-till-mun-kontakt, vilket kan innebédra en potentiellt 6kad
risk for exponering.

Den relevanta exponeringsvigen bedéms i detta fall framst vara intag av
jordpartiklar. Riskbedomningen har darfor fokuserat pa denna exponeringsvag
och genomfoérts med konservativa antaganden och goda sdkerhetsmarginaler.

Berdkningarna av exponering baseras pa vistelsemonster for den mest aktiva
aldersgruppen, barn 6-11 ar, som statistiskt sett ror sig mest i naturmark.
Antaganden om vistelsetid och frekvens grundas pa underlag fran SCB och
innebdr att vistelse i naturmark férvantas ske vid hogst cirka 160 tillfallen per ar.
Samtidigt har mdngderna av féroreningar som individerna utsatts for i
riskberakningen anpassats efter den kédnsligaste gruppen, barn 0-6 ar, som
beddms vara mer mottagliga for exponering. Sammantaget innebar detta att
riskbedomningen utgar fran ett forsiktigt scenario dar hog aktivitetsniva
kombineras med hog kénslighet.

Lek och potentiell exponering i naturmarken antas i huvudsak ske under perioden
mars till oktober. Under vintermanaderna beddoms utevistelsen minska avsevart.
Vid fuktig eller blot mark reduceras exponeringen ytterligare, och vid snétacke
eller tjdle ar kontakten med jord i praktiken mycket begransad, vilket medfor att
exponeringen for jordpartiklar dr obetydlig 4ven vid utomhusvistelse.

Sammantaget visar riskbedomningen att sporadisk vistelse i naturmarken, i niva
med dagens anvandning, inte medfor ndgon oacceptabel risk for manniskors
hélsa. For att uppratthalla denna riskniva och sékerstilla en langsiktigt trygg
miljo ska naturmarken darfor inte utformas eller tillgidngliggoras for regelbunden
eller daglig anviandning inom férskoleverksamheten. (Wescon Miljokonsult AB,
2021)
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Spridningen av fororenande damnen bedoms, fran dessa omraden, vara timligen
begransad trots att samtliga ytor ej ar hardgjorda. Spridning via luft genom
damning av 16sa partiklar pa det blottlagda berget, fran naturmark till
kvartersmark, bedoms utifran genomforda undersokningar (Wescon Miljokonsult
AB, 2021) inte forekomma i matbara mangder. Risker for eventuell
aterkontaminering finns inte, baserat pd matningar som utforts i andra
exploaterade omraden i nairomradet, t.ex. ca 200 m langre norrut pa Finnberget
dar detta undersokts (Wescon miljokonsult AB, 2026). En acceptabel
riskreduktion kan uppnas genom att de delar av naturmarken dar méanniskor
kommer att vistas ocksa kommer att atgardas. (Wescon Miljokonsult AB, 2026b).

Vad galler spridning av markféroreningar till grund- och ytvatten férvintas detta
inte ske med avseende pa lakning da det vid undersokning av materialets
lakbarhet endast uppmaéts att mindre dn 1 % av totalhalten lakade, avseende
fororeningar pa berg- och naturmarker (Wescon miljokonsult AB, 2026).

= 0O Utpekade trad, extra skyddsvarda
! D Detaljplaneomrade DP Utblicken och Formansbostaden
1 51 Atgiardsomraden DP Utblicken och Férmansbostaden
'_', Omraden med behov av riskreducering
| | | Kvartersmark med halter fororenande amnen > Riktvarde
{ [ Naturmark med halter fororenande amnen > Riktvarde

Figur 4-9. Sammanfattande karta &ver var riskreducerande atgdrder bér sdttas in.
Kvartersmark (gult) och naturmark (rétt.) | figuren framgdr dven skyddsvérda fradd som dr
markerade med en tydligare grén ring. Karta © Lantmd&teriet.

De negativa konsekvenserna bedoms bli sma medan de positiva konsekvenserna
beddms bli mycket stora kopplat till manniskors halsa i planomradet.

Porluft

Inom detaljplaneomradet kan féroreningar, teoretiskt, spridas via porluft till
bostader pa tva satt. Fran fororeningar i marken samt fran fororenat sediment i
bergrumsanldggningen. Risken for spridning av féroreningar fran mark har
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utretts genom att porluft provtagits i detaljplaneomradet. For att bedoma risken
har behovet av utspddning for &mnena berdknats. Detta har gjorts genom att
hogsta uppmatta halt i porluft divideras med riktvardet for inomhusluft.

Tabell 4.3. Sammanstdlining av riktvdrden fér inomhusluft, behov av utsp&dning och
konservativt utspddningsvdrde.

Amne Riktvirde Beriknat behov | Uppmiitt Jamférs med
inomhusluft av utspidning maxhalt, porgas | riktvirde for
[ng/m3] utan utspddning | inomhusluft
pg/m3 (Maxhalt
med
utspidning
1000 ggr)
PAH-L 4 0,028 0,112 0,000112
PAH-M 0,0055 28,9 0,159 0,000159
PAH-H 0,00055 407 <0,22 (Nd) 0,00022

(Nd)= under detektionsnivan for analysen

Resultatet visar att det berdknade behovet av utspadning, for att klara
riktvardena fér inomhusluft, ar klart lagre an den konservativt ansatta
utspadningen i inomhusluft (1/1000). Ingen risk for negativ paverkan pa
manniskors halsa orsakat av angintrangning till byggnader forvantas darmed vad
galler PAH:er (Wescon miljokonsult AB, 2026).

Inom detaljplaneomradet finns en bergrumsanlaggning som kommer att
planldggas som en teknisk anldggning. Da det kan foreligga en risk for spridning
av fororening fran bergrumsanlaggningen i form av anga har en riskbedémning
tagits fram. Riskbedomningen visar att angavgangen fran anlaggningen ar
forsumbar dven om anldggningen hettas upp (Wescon Miljokonsult AB, 2026a).

De negativa konsekvenserna kopplat till manniskors hélsa, genom forangning till
bostdder, kommer att bli obetydliga. Detta da utredningarna, enligt ett worst case
scenario, har visat att riskerna for manniskor ligger pa sdkra nivaer

4.3.5 Jamférelse av planforsiaget mot nollalternativet

[ jamforelse mellan nollalternativet och planforslaget innebar planforslaget en
storre riskreduktion avseende méanniskors halsa, kopplat till markféroreningar.
De negativa konsekvenserna for manniskors hilsa bedéms bli sma bade i
nollalternativet och i planforslaget och de positiva konsekvenserna 6kar fran att
vara obetydliga till att bli mycket stora. Konsekvensbedémningarna ar kopplade
till hur stor den manskliga exponeringen ar i omradet.
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Vad giller paverkan pa hélsa kopplat till angintrangning i byggnader ar den enda
skillnaden mellan nollalternativet och planférslaget att manniskor exponeras for
angintrangning men konsekvenserna ir obetydliga och manniskors hilsa bedéms
inte komma att forsamras till f6ljd av planforslaget.

4.4  Kulturmilj® och landskapsbild

4.4.1 Beddmningsgrunder

Bedomningen av detaljplanens paverkan pa kulturmiljé och landskapsbild
grundas pa den samlade kulturmiljoutredning och konsekvensbedémning som
tagits fram for detaljplanerna Gidddviken samt Utblicken och Férmansbostaden
(Ekologigruppen och Pantzar och Jancke AB, 2026). Beddmningen har genomforts
i enlighet med Riksantikvarieambetets handbok for kulturmiljovardens
riksintressen.

En central beddmningsgrund ar riksintressets lasbarhet, det vill sdga mojligheten
att uppleva och forsta de kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for
riksintresseutpekandet genom dess fysiska uttryck i landskapet. Bedomningen
utgar darmed fran riksintressets motivering, som beskriver de kulturhistoriska
utvecklingsskeden och samhallsprocesser som bar riksintresset, samt fran
uttrycken for riksintresset, vilka utgors av betydelsebarande fysiska objekt,
strukturer, karaktarsdrag samt rumsliga, funktionella och visuella samband.

[ kulturmiljoutredningen har vardebarande karaktarsdrag, strukturer och
samband identifierats som sarskilt viktiga for riksintressets avlasbarhet.
Beddmningen av detaljplanens paverkan gors genom att analysera hur dessa
varden paverkas av planforslagets forandringar, med avseende pa
forandringarnas art, omfattning, skala och lokalisering.

Bedomningen omfattar dven paverkan pa landskapsbilden, vilken betraktas som
en integrerad del av kulturmiljons visuella och rumsliga uttryck. Detta inkluderar
analys av hur planforslaget paverkar topografi, siluetter, siktlinjer, landskapsrum
samt relationen mellan bebyggelse, berg och vattenrum, och i vilken grad dessa
forandringar paverkar majligheten att uppleva och forsta de kulturhistoriska
sammanhangen i landskapet.

4.4.2 Nuvarande forhdllanden

Detaljplaneomradet dr beldget inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms farled och inlopp [AB 51, 58]. Omradet utgor en del av det
sprickdalslandskap som praglar inloppet mot Stockholm, dar h6jdryggar,
dalgangar och branta bergspartier tillsammans formar ett tydligt topografiskt
landskap. Aven om planomréadet inte har direkt kontakt med vatten utgér det en
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del av den visuella inramningen av Svindersviken och ar synligt fran omgivande
omraden.

Sprickdalslandskapets topografi och de sammanhédngande bergsprofilerna utgér
centrala uttryck for riksintresset.

Beskrivningen nedan baseras pa genomford kulturmiljéutredning och ar indelad i
tva delomraden.

Delomrdde 1 - Kvarter H och Kvarter J

Delomrade 1 omfattar Finnbergets hoglanta partier och dess sédra brant.
Omradet utgors av obebyggd, kuperad bergsterrang med partier av berg i dagen
och karg skargardsvegetation. Topografin ar starkt varierad, med tydliga
nivaskillnader och branta sluttningar mot séder. Delomradet utgor ett av de fa
kvarvarande obebyggda hojdpartierna i denna del av inloppet.

Fran hojdlagena finns utblickar 6ver Svindersviken och vidare mot Stockholms
inlopp. Den sammanhéngande och i huvudsak obebyggda bergsprofilen gor att
Finnbergets form, hdjd och utbredning ar tydligt avldsbara i landskapsbilden.
Berget utgor ett framtrddande inslag i den topografiska struktur som
kannetecknar omradet.

Finnbergets siluett och dess obrutna h6jdutbredning ar en del av den visuella
helhet som kdnnetecknar inloppets sprickdalslandskap.

Pa Finnberget finns lamningar efter luftvarnsstallning fran slutet av 1930-talet.
Anlaggningen uppfordes i anslutning till den industriella verksamheten i omradet
och for att bevaka inloppet mot Stockholm. I terrdngen kan fortfarande spar av
anldggningen och den vag som anlades urskiljas. Limningarna utgor ett uttryck
for omradets koppling till 1900-talets industriella och militara historia.

Lamningarna bidrar till férstaelsen av hur bergets strategiska lage utnyttjats i
relation till inloppet och den industriella verksamheten i Gaddviken.

Sammantaget praglas delomradet av en naturdominerad och tydligt avlasbar
bergsformation, dar topografin ar det dominerande karaktarsdraget och dar
kopplingen till det omgivande inloppslandskapet framst ar visuell.

Delomréade 2 — Kvarter G

Delomrade 2 omfattar den tidigare Formansbostaden med tillhérande tomtmark,
beldgen i bergssluttningen ovanfor Kvarnholmsvégen och nedanfoér den hogre
liggande bebyggelsen langs Finnbergsvigen. Byggnaden uppfordes under 1940-
talet som tjanstebostad och ar en del av den historiska industrimiljon i Gdddviken.

Byggnadens lage och orientering i terrangen bidrar till ldsbarheten av den
industriella hierarkin, dar bostaden haft en 6verordnad position i forhallande till
det tidigare verksamhetsomradet.
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Formansbostaden ar placerad i terrdngen med utblickar mot de tidigare
industriomradena vid kajen och mot Svindersviken. Placeringen i hojdlage, ovan
den tidigare transportvigen och med visuell kontakt mot verksamhetsomradet,
tydliggdér sambandet mellan bostaden och den underliggande
industriverksamheten. Byggnaden framtrader i dag som friliggande i landskapet
och ar tydligt avlasbar i forhallande till omgivande vagar och bergspartier.

Terrangen kring byggnaden praglas av nivaskillnader mellan Kvarnholmsvagen
nedanfor och den hogre liggande Finnbergsvagen. Mot Kvarnholmsvagen
markeras hojdskillnaden genom mur och bergsskdrning, medan Finnbergsvagen
foljer terrangens lutning. Den terranganpassade placeringen bidrar till forstaelsen
av hur bebyggelsen inordnats i det kuperade landskapet.

Samspelet mellan vag, berg och byggnad ar en del av omradets kulturhistoriska
uttryck.

Sammantaget utgér Formansbostaden ett uttryck for den bebyggelse som
uppfordes i anslutning till industriverksamheten och bidrar till lasbarheten av
omradets industriella struktur och hierarki.

4.4.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

I nollalternativet kvarstar planomradet i huvudsak i sin nuvarande utformning
och anvandning. Omradet ar i nuldget inte detaljplanelagt, och nagon samlad
planmaéssig reglering av markanvandningen sker inte.

Inom delomrade 1 kvarstar Finnbergets obebyggda och kuperade bergsterrang.
Den sammanhingande bergsprofilen och omradets tydliga topografiska struktur
paverkas inte. Finnbergets siluett och utblickarna dver Svindersviken bestar i sin
nuvarande form. Lamningarna efter luftvarnsstallningen kvarstar och nagon
forandring av anldggningen eller dess omgivning beddms inte ske.

Inom delomrdde 2 kvarstar Formansbostaden med tillhérande tomtmark i
befintligt lage i bergssluttningen ovanfér Kvarnholmsvagen. Byggnadens
terranganpassade placering och dess visuella samband med den tidigare
industrimiljon bestar. Byggnaden bidrar fortsatt till lasbarheten av omradets
industriella struktur och hierarki.

[ avsaknad av detaljplan provas eventuella forandringar genom enskilda lov- och
tillstdndsprovningar enligt plan- och bygglagen. Sddana provningar omfattas av
krav pa varsamhet och hansyn till vSammantaget innebar nollalternativet att
kulturmiljo och landskapsbild inom planomradet i huvudsak kvarstar i sin
nuvarande form. Riksintressets viarden paverkas inte genom nya fysiska ingrepp.
Samtidigt sker ingen samlad utveckling eller férstarkning av de kulturhistoriska
sambanden inom omradet.

Planomradet ingar i Riksintresse for kulturmiljévarden Stockholms farled och
inlopp, vilket innebar mycket hogt kulturhistoriskt varde och hog kénslighet (3).
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Da nollalternativet inte medfor nagra nya fysiska ingrepp bedoms paverkan vara
ingen eller obetydlig i omfattning (1). Sammantaget motsvarar detta sma negativa
konsekvenser.

4.4.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Detaljplanen innebaér att delar av Finnbergets idag obebyggda och topografiskt
framtradande bergsomrade tas i ansprak for bostadsbebyggelse och férskola samt
att ny bebyggelse uppfors i direkt anslutning till den tidigare Formansbostaden.

Planforslaget medfor forandringar av landskapsbilden och av de kulturhistoriska
sammanhang som ar barande for riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms
farled och inlopp. Paverkan avser framst forandringar i topografi, siluettverkan,
siktlinjer samt rumsliga och funktionella samband mellan berg, bebyggelse och
vattenrum.

Nedan redovisas paverkan av detaljplanen per delomrade samt en samlad
beddmning av planforslagets effekter och konsekvenser for kulturmiljé och
landskapsbild.

Delomrdde 1 —Kvarter H och J

Planforslaget innebar att sex punkthus samt en forskola uppfors pa Finnberget
och dess sddra brant. Bebyggelsen uppfors i upp till atta vaningar, varav delar i
suterrang, och placeras pa en av bergets hogre nivaer samt langs Finnbergsvagen.
Forskolan med tillhorande gard och tillfart anldggs inom det tidigare obebyggda
bergsomradet.

Genomforandet kraver bergschakt for att skapa byggbara ytor och tillfarter. Ett
sammanhdngande strak sprangs fram i berget, vilket innebar att tidigare
opaverkad och topografiskt varierad bergsterrang tas bort eller omformas.

Den nuvarande sammanhdngande bergsprofilen fragmenteras genom schakt,
hardgjorda ytor och tillkommande byggnadsvolymer. Placeringen av bebyggelsen
pa en av Finnbergets hogre nivaer innebar att bergets siluett forandras. Den
naturliga formen och héjdutbredningen blir mindre tydlig, sarskilt vid betraktelse
fran vattennira lagen och fran motsatta sidan av Svindersviken.

Den obrutna bergsprofil som idag bidrar till sprickdalslandskapets visuella helhet
ersatts delvis av en bebyggd siluett, vilket minskar lasbarheten av Finnbergets
topografiska form inom planomradet.

Siktlinjer fran och mot berget paverkas genom att byggnader och nya
terrasseringar skymmer delar av bergsformationen. Lasbarheten av det
sprickdalspraglade landskapet minskar genom att topografins variation delvis
doljs.
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Tva av de militdra lamningarna kopplade till Finnbergets luftvarnsstallning berors
av planforslaget och kan komma att paverkas eller tas bort i samband med
genomforandet. Aven den tidigare tillfartsvigen paverkas inom planomradet. Om
ldamningarna tas bort innebar detta att delar av den historiska kopplingen mellan
berg och industriverksamhet inte ldngre kan avlasas.

Ett eventuellt borttagande av delar av luftvarnsanlaggningen skulle innebara att
det militara skiktet i omradets 1900-talshistoria forsvagas inom planomradet.

Forandringarna innebar visuell paverkan genom forandrad siluett och forandrade
siktforhallanden samt funktionell paverkan genom borttagande av militara
lamningar. Paverkan ar direkt och bedéms vara bestaende.

Delomrdde 2 — Kvarter G

Planforslaget innebér att tva nya bostadshus uppfors pa berget mellan
Kvarnholmsvagen och Finnbergsvagen. Den ena byggnaden placeras i direkt
anslutning till Formansbostadens dstra gavel och uppfors i upp till atta vaningar.
Den andra byggnaden uppfors som en friliggande byggnad vaster om
Formansbostaden och nar som hogst elva vaningar med avtrappning mot vaster.

Genomfdérandet medfor bergschakt, sarskilt i anslutning till Kvarnholmsvagen dar
berget sprangs ned till vagens niva. Vagrummet féorandras genom att delar av den
nuvarande bergkontakten ersitts av byggnadsfasader och nya entréer.

Det bergkantade gaturummet langs Kvarnholmsvagen forsvagas dar frilagd
bergsformation ersitts av bebyggelse.

Formansbostaden, som i nuldget framtrader som friliggande i h6jdlage med
visuell koppling till den tidigare industrimiljon vid kajen, kommer att omges av
tva betydligt hogre byggnadsvolymer. Den nya bebyggelsen innebar att
Formansbostadens framtradande placering i landskapet forsvagas. Sambandet
mellan bostaden och den underliggande industrimiljon blir svarare att avlasa
genom forandrade siktlinjer och férdndrad skala.

Den terrdnganpassade bebyggelsestrukturen fragmenteras genom tillkomsten av
storre byggnadsvolymer och férandrat vagrum. Topografins betydelse for
bebyggelsens ursprungliga placering blir mindre tydlig.

Forandringarna innebar att sambandet mellan bostaden, vagsystemet och den
underliggande industrimiljon delvis bryts.

Foérmansbostaden ges skydds- och varsamhetsbestammelser i detaljplanen. Det
innebar att byggnaden inte far rivas och att andringar ska utforas med hansyn till
dess kulturhistoriska viarden och karaktar. Byggnadens utformning och material
ska bevaras och eventuella atgarder ska ske varsamt sa att dess kulturhistoriska
egenskaper inte forvanskas. Byggnadens fysiska varden siakerstalls darmed,
medan dess rumsliga sammanhang féréndras.
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Det innebar att byggnadens materiella virden bevaras, men att dess funktionella
och visuella koppling till industrimiljon forsvagas.

Forandringarna innebar visuell paverkan genom forandrad skala och férandrat
landskapsrum samt funktionell paverkan genom férsvagade samband mellan
bostaden och industrimiljon. Paverkan ar direkt och bedéms vara bestédende.

Sammanvagd bedémning av detaljplanens effekter och konsekvenser
for kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms farled och
inlopp, vilket innebar mycket hogt kulturhistoriskt varde och hog kanslighet for
forandringar av topografi, siluett och historiska samband mellan berg, bebyggelse
och vattenrum.

Detaljplanen innebar att tidigare obebyggda och topografiskt framtradande delar
av Finnberget bebyggs och att bergsterrangen bearbetas. Detta medfor att den
sammanhangande bergsprofilen fordndras och att sprickdalslandskapets
lasbarhet inom planomradet minskar.

Den obrutna bergssiluett som idag bidrar till inloppets visuella helhet ersatts
delvis av en bebyggd siluett inom planomradet.

Formansbostadens rumsliga sammanhang férandras genom tillkomst av ny
bebyggelse i storre skala, vilket féorsvagar sambandet mellan bostaden och den
tidigare industrimiljon, &ven om byggnaden i sig bevaras genom skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Den industriella hierarkin inom omradet blir mindre tydlig genom att den tidigare
overordnade tjanstebostaden inramas av hogre och mer volymmassigt
dominerande byggnader.

Paverkan ar huvudsakligen negativ, direkt och bestdende. Den bedéms vara
mattlig till stor inom planomradet. Med beaktande av riksintressets mycket hoga
varde och paverkans omfattning bedoms detaljplanens genomférande
sammantaget medfora stora negativa konsekvenser for kulturmiljé och
landskapsbild inom planomradet.

4.4.5 Jamférelse av planforsiaget mot nollalternativet

I nollalternativet kvarstar Finnbergets obebyggda bergsterring, siluett och
sprickdalslandskapets karaktar. De militdra lamningarna bevaras och
Formansbostaden fortsatter att framtrada som friliggande med tydlig koppling till
den tidigare industrimiljon. Den sammanhangande bergsprofilen och den visuella
helheten i sprickdalslandskapet paverkas inte i nollalternativet.

Planforslaget innebér att delar av bergsterrdangen tas i ansprak, att tva militara
ldamningar berors av exploateringen och kan komma att tas bort samt att
Formansbostadens rumsliga sammanhang férandras.
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Den obrutna siluetten ersatts delvis av bebyggelse och den industriella hierarkin
inom omradet blir mindre lasbar.

Skillnaden mellan alternativen &r att nollalternativet innebar bevarande av
befintliga kulturmiljé- och landskapsvarden, medan planforslaget medfor
bestaende forandringar av dessa. Planforslaget innebar darmed en tydlig
forandring av topografi, siluett och historiska samband inom planomradet, medan
nollalternativet innebar att dessa varden kvarstar oférandrade.

5 Miljokonsekvenser av planens
genomforandefas

Genomforandet av detaljplanen kan medfora bade positiva och negativa
miljokonsekvenser. I detta avsnitt redog6rs for hur olika miljéaspekter kan
paverkas under bygg- och anlidggningsskedet, med fokus pa naturmiljd,
markfororeningar, kulturmiljd, buller och vibrationer, stads- och landskapsbild
samt klimatpaverkan och resursanvandning. Dessa konsekvenser skiljer sig fran
de langsiktiga miljoeffekterna som beskrivs i avsnitt 4, eftersom de ar tillfalliga
och sa langt mojligt begransas genom planerade skyddsatgarder.

Syftet med avsnittet ar att ge en samlad bild av detaljplanens miljokonsekvenser
under genomforandefas samt hur dessa kan paverka planomradet och dess
omgivning.

Atgirder for att minimera och motverka negativ miljépaverkan presenteras
samlat i avsnitt 10.

5.1  Naturmiljo

Tradavverkning innebar en negativ paverkan pa den biologiska mangfalden, dels
pa grund av att traden i sig forsvinner dels for att livsmiljon forsamras for
omradets tradberoende arter. Trad som tas ned kan laggas kvar i naturmarken for
att gynna insekter och flora som forutsatter dod ved. Pa sa satt kan naturviarden
tillforas i omradet som kan mildra effekterna av forlorade varden.

Marksaneringsatgarder kopplat till byggnation bedéms innebéra en patagligt
negativ paverkan pa den biologiska mangfalden i de omraden som atgéardas enligt
Figur 5-1 i och med att flora och fauna kommer att avldgsnas dven om foreslagna
anpassningar och skyddsatgarder genomfors.

Inom forskolegarden foreslas att de sarskilt vardefulla traden kan bevaras genom
forsiktiga saneringsatgirder i kombination med administrativa atgarder sasom
exempelvis att marken ticks in med tradack runt traden. Genom att anpassa
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atgarder i naturmarken till att endast omfatta vissa delomraden, dar damm och
ytlig jord pa Kklipphéllar avlagsnas och omraden med trad i storsta mojliga
utstrackning bevaras, begransas den negativa paverkan pa miljon. I samband med
aterfyllnad av skrevor etc kan material sdsom sand anvandas for att gynna
pollinatorer och andra insekter som i sin tur kan gynna faglar, fladdermdss och
biologisk mangfald.

Mark- och anlaggningsarbeten under genomférandet bedoms paverka faglar,
fladdermoss och andra arter inom omradet med buller- och ljusstérningar, vilket
innebdr en tillfalligt forsamrad livsmiljo for dessa.

Trad som kan utgéra potentiella miljoer for fladdermdoss ska bevaras och skyddas
fran skador och fran kraftig belysning under byggperioden. Om det ar nddvandigt
att falla dessa trad ska detta genomforas under meterologisk vintertid. For att
minimera ljusstorningar under fladdermdssens aktiva perioder ska kontinuerlig
byggbelysning undvikas.

Sammantaget bedoms planens genomfdérandefas, med vidtagna skyddsatgarder,
innebdra sma till mattliga negativa konsekvenser for naturmiljon.

5.2 Markféroreningar

Genomforandeskedet av planen omfattar de mark- och anldggningsarbeten som
kravs for den planerade markanvandningen inom kvartersmark, samt de
riskreducerande atgarder som kommer att ske inom naturmarken. De arbeten
som planeras for kvartersmark ar anlaggning av vagar, VA- och elledningar samt
forberedande markarbeten och grundlaggning infér uppférande av byggnader och
forskola med tillhorande forskolegard. For samtliga av dessa arbeten kravs att
jord- och bergmassor avldgsnas, genom schakt och sprangning. Vid behov av
tillférande av massor kommer jordmassor med ratt teknisk kvalitet att anvdndas.
De fororenade massorna kommer att transporteras till godkand
mottagningsanlaggning. Bergkross fran platsen kan komma att ateranvandas vid
behov och under forutsattning att dessa inte ar sulfidhaltiga.

Genom anldggningsarbetena avhjalps fororeningarna automatiskt utan att
sarskilda efterbehandlingsatgiarder behover vidtas, inom gulmarkerat omrade, se
Figur 5-1.
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Figur 5-1. Ytor som beddms atgdrdas vid anldggningsarbeten (gult). Omrdden som inte
beddms atgdrdas vid anldggningsarbeten (réd).

Exponeringen av fororeningarna bedoms kunna ske fran ytliga jordar via intag av
jord, hudkontakt, inandning av damm. Den mest omfattande spridningen av
fororeningar bedéms vara spridning av partiklar som finns pa det blottlagda
berget. Till foljd av detta kopplat till att bl a att en forskolegard planeras uppforas
inom kvartersmarken, finns ett atgardsbehov i naturmark, till skydd for
manniskors halsa. Det foreligger inget dtgardsbehov gallande skydd for
markmiljén (Wescon Miljokonsult AB, 2026b).

For att minska risken for en negativ paverkan pa manniskors hélsa har olika
atgardsalternativ utretts for naturmarken, dar det valda alternativet kommer att
fokusera pa att avlagsna damm och partiklar fran berghallar, da hogst halter
uppmaitts i bergdamm samt att damm pa berg ar lattatkomligt. Alternativet
omfattar, utdver riskreduktion av anldggningsarbetena, en kombinerad
atgardsplan dar endast 30-50 % av naturmarken, som utgors av berghallar,
antingen efterbehandlas genom vacuumsugning med aterfoéring av jord for
ateretablering av vaxter. Pa detta satt kan naturvardena med hogst skyddsvarde
sparas samtidigt som en acceptabel riskreduktion uppnas (Wescon Miljokonsult
AB, 2026b). Paverkan pa naturmiljo beskrivs vidare i avsnitt 5.1.

Risken for spridning av fororeningar till grund- och ytvatten, som ett resultat av
schaktarbetena, bedéms forsumbar med avseende pa lakning da det vid
undersokning av materialets lakbarhet endast uppmats att mindre dn 1 % av
totalhalten lakade (Wescon miljokonsult AB, 2026). Den spridningsvag som
forvantas storst risk for ar till luft via damning, detta bedoms emellertid inte
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paverka tredje person, utan bedéms endast bli en arbetsmiljofraga. Féroreningar
beddms inte spridas till 6vrig mark via luft i genomfoérandeskedet.

De negativa konsekvenserna i genomforandeskedet beddms bli obetydliga. Inga
positiva konsekvenser bedoms komma av planens genomforandeskede.

5.3 Kulturmiljo och landskapsbild

Under genomférandefasen kravs sarskild forsiktighet vid arbeten som kan
paverka kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer. Relevanta skydds- och
forsiktighetsatgarder som ska tillampas under byggskedet redovisas i avsnitt
10.2.3.

5.4 Buller och vibrationer

Byggskedet medfor bullrande verksamheter sdsom t ex schaktning, transporter
och spriangning. Dessa arbeten kommer att orsaka en betydande bullerpaverkan
for narliggande fastigheter, sarskilt bostaderna pa Finnberget och
Formansbostaden, som ligger i direkt anslutning till byggomradet.

Omradet ar idag redan bullerutsatt fran den omgivande trafiken, framst fran
Varmdoleden och Kvarnholmsvagen. Bullernivaerna ar dirmed redan hoga, men
byggbullret kommer att ha en annan karaktér. Medan trafikbuller ar mer
kontinuerligt och lagintensivt, kommer byggbuller att vara mer varierande och
innehalla impulsljud fran sprangningar och tunga maskiner. Sprangningsarbeten
och bergborrning kan medfora sarskilt stbrande moment i form av kraftiga
ljudtryck och vibrationer, vilket kan paverka bade narliggande fastigheter och
manniskor i omradet.

Dessa plotsliga och kraftiga ljud kan upplevas som mer storande an det befintliga
trafikbullret, sarskilt for narliggande bostdder. De negativa konsekvenserna
bedoms darmed bli mattliga, men dock tillfalliga.

5.5 Klimatpdverkan och resursanvdndning

Genomforandet av detaljplanen innebar en 6kad klimatpaverkan och
resursforbrukning genom utslapp av vaxthusgaser, energianviandning och
materialforbrukning. Klimatpaverkan uppstar fraimst genom bygg- och
anldggningsarbeten, dar de huvudsakliga bidragen ar:

* Materialproduktion och transporter - Tillverkning, transport och anvandning
av byggmaterial, sdsom betong, stal och asfalt, ar energikravande och
genererar betydande utslapp av vaxthusgaser.
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* Maskinanvandning - Bygg- och anldggningsmaskiner drivs ofta av fossila
branslen, vilket bidrar till utslapp av koldioxid och andra luftféroreningar.

* Masshantering - Schaktning, sprangning och hantering av massor kan
medfora omfattande transporter, vilket leder till ytterligare klimatpaverkan.
Om massor behover transporteras bort fran omradet eller ersittas med nytt
material kan det innebara en hég resursforbrukning.

» Avfallshantering och spill - Byggprocessen genererar avfall och spill av
material, vilket kan paverka resursforbrukningen negativt om dteranvandning
och atervinning inte tillimpas i tillracklig utstrackning.

Peab och JM som tillsammans utgér KUAB, och som kommer att sta for
exploateringen, jobbar aktivt mot att minska sina klimatutslapp. Peab arbetar
bland annat med en rad egenutvecklade hallbara material; Eco-Asfalt, Eco-Betong,
Eco-Ballast med mera som kan sidnka klimatbelastningen i genomfoérandet
markant (Peab, 2025).

Peab jobbar dven for att ateranvanda material sa effektivt som mojligt samt
forhindra att avfall uppkommer i sa stor utstrackning som moijligt, nir det
kommer till bland annat schaktmassor. Som ett led i att minimera miljopaverkan
ar elen som Peab i Sverige koper fran Vattenfall miljodeklarerad vattenkraft.

Peabs 6vergripande miljomal (2025a) omfattar:
«  Ar 2030 ska vi ha fasat ut miljo- och hilsofarliga produkter
«  Ar 2030 ska vi skydda, bevara och stirka ekosystem och biologisk
mangfald
«  Ar 2040 ska vi ha en 100 procent resurseffektiv verksamhet
«  Ar 2045 ska vi vara klimatneutrala

JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll till ar 2030. JM arbetar med att
minska dess klimatpaverkan utifran ett brett perspektiv och tar ansvar for att
minska utsldppen bade i de egna verksamheterna samt hos dess leverantorer och
samarbetspartners (JM, 2025).

For en beskrivning av ytterligare atgarder for att minimera klimatpaverkan och
optimera resursanvandningen, se avsnitt 10.

6 Kumulativa effekter av detaljplanen

En kumulativ effekt ar den sammanlagda paverkan som uppstar nér flera enskilda
aktiviteter, handelser eller processer verkar tillsammans 6éver tid eller rum.
Effekten kan bli storre dn vad varje enskild paverkanskalla skulle orsaka separat,
eftersom de olika bidragen kan foérstarka varandra.
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De kumulativa effekter som redovisas i detta avsnitt ar endast kopplade till
detaljplaneskedet och inte planens genomfoérande. | undersékningen av
betydande miljopaverkan pekades sarskilt ut att kumulativa effekter ska beddmas
for ekologiska spridningssamband, artskydd och markféroreningar. Forutom
detta bedoms dven kumulativ paverkan avseende riksintresset for
kulturmiljovard.

6.1 Naturmiljo

6.1.1 Ekologiska spridningssamband

De kumulativa effekterna fran omkringliggande detaljplaneprojekt sdsom
Henriksdalsbacken och Gaddviken ger en sammantagen mattlig till stor negativ
paverkan pa de befintliga men svaga ekologiska spridningssambanden i omradet.
Bildande av naturreservati del av naturomradet Trolldalen mildrar denna
negativa effekt ndgot i och med att naturmark bevaras langsiktigt.

Sammantaget innebar detta mattliga negativa konsekvenser for ekologiska
spridningssamband.

6.1.2 Skyddade arter

De kumulativa effekterna fran omkringliggande detaljplaneprojekt ger en
sammantagen mattlig negativ paverkan pa och konsekvens for livsmiljon for de
skyddade arterna.

For att inte aktivera forbud i Artskyddsforordningen ska skyddsatgarder vidtas,
se vidare i avsnitt 10.2.

6.2 Markféroreningar

[ planens genomférandefas kommer sanering i olika delar av planomradet att
genomforas. Detta bedéms bidra till en kumulativt positiv effekt for manniskors
hélsa inom dessa omraden genom att varje enskild saneringsatgérd bidrar till en
storre och mer langvarig forbattring.

For de delar av omradet dar efterbehandling inte bedomts nodvéndig for att
skydda ménniskors hélsa, och som inte kommer att saneras, till forman for
bevarandet av naturvarden, kommer markfororeningarna att finnas kvar. De
fororeningar som identifierats i marken innehar inte sidana egenskaper att de
interagerar med varandra och forstarker den totala risken for halsa.
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[ forhallande till omkringliggande omraden bedoms den kumulativa effekten av
detaljplanen bli positiv. Detta till foljd av att stora delar av planomradet planeras
at omfattas av saneringsatgarder, som bidrar med en positiv effekt utifran
Kvarnholmens samlade fororeningssituation. Markfororeningar fran andra
omraden bedéms inte kunna aterkontaminera det sanerade planomradet, utifran
tidigare undersdkningar som gjorts (se avsnitt 4.3.4).

Utifran detta bedoms detaljplanen, kumulativt, bidra med obetydliga negativa
konsekvenser och mattliga positiva konsekvenser med avseende pa
markféroreningar.

6.3 Kulturmilj¢ och landskapsbild

Detaljplan for Utblicken och Formansbostaden ar belagen inom riksintresset
Stockholms farled och inlopp, i en del av riksintresseomradet dar omfattande
stadsutveckling har genomforts och pagar. Planomradet ar lokaliserat pa och i
anslutning till Finnbergets hojdpartier, inom samma landskapsrum som
Svindersviken och farleden.

I detta sammanhang beaktas sarskilt den genomfdrda och pagaende utbyggnaden
av Kvarnholmen samt narliggande detaljplaner sdsom Gaddviken,
Henriksdalsbacken, Hantverkshuset och Berget, vastra Nacka strand. Aven
tidigare omvandlingar inom Finnboda och Nacka strand utgor en del av det
samlade landskapssammanhanget. Dessa projekt paverkar i varierande grad
samma visuella samband, sarskilt siluettverkan, topografins lasbarhet och
relationen mellan bebyggelse och vatten.

Den samlade utvecklingen innebér en successiv fortatning av bebyggelsen pa
hojdpartier och i anslutning till strandzonen. Flera projekt bidrar tillsammans till
forandringar i hur bergsformer, hushéjder och bebyggelsestruktur uppfattas fran
farleden och fran Svindersviken. For Utblicken och Formansbostaden ar det
sarskilt relationen mellan ny bebyggelse och Finnbergets topografi samt den
modernistiska bostadsmiljon som ingar i detta sammanhang.

Detaljplan for Utblicken och Formansbostaden utgor en del av denna
overgripande stadsutveckling. Den samlade paverkan pa riksintresset Stockholms
farled och inlopp behover darfor forstas i relation till den pagaende utvecklingen
inom det storre omradet pa norra Sicklaon.

En samlad vardering av den kumulativa paverkan pa riksintresset gors inte inom
ramen for denna miljokonsekvensbeskrivning enligt beslut fran Nacka kommun,
utan bedoms i det fortsatta granskningsskedet.
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7/ Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar rattsligt bindande krav som faststallts i syfte att skydda
manniskors halsa och miljon. Normerna regleras genom sarskilda férordningar
med stod av miljobalken och omfattar luftkvalitet, vattenkvalitet och
omgivningsbuller.

Samtliga miljokvalitetsnormer som kan beroras av detaljplanens genomforande
redovisas och bedoms i planbeskrivningen, dar en samlad miljéredovisning ingar.
Ingen av miljokvalitetsnormerna har emellertid bedémts kunna innebara
betydande miljopaverkan. I denna miljokonsekvensbeskrivning gors darfor ingen
separat redovisning eller beddmning av miljokvalitetsnormer.

8 Pdverkan pd miljdkvalitetsmalen

Sveriges miljomal ar riktmarken for miljoarbetet i Sverige. Malen visar vagen mot
en hallbar utveckling och utgor den miljomassiga dimensionen av Agenda 2030.
Sveriges miljomal bestar av ett 6vergripande generationsmal, 16
miljokvalitetsmal samt flera etappmal.

[ miljokonsekvensbeskrivningen gors forst en beddmning 6ver vilka miljomal som
anses relevanta for detaljplanen. Darefter gors en beddmning 6ver hur
detaljplanen paverkar miljomalens uppfyllelse genom en tregradig skala:

- Motverkar uppfyllelse
- Motverkar inte mélets uppfyllelse
-Bidrar till /gynnar malets uppfyllelse

Miljokvalitetsmalen beskriver det tillstdnd i den svenska miljon som miljoarbetet
ska leda till. Nedan presenteras en sammanfattande beddmning av hur
planforslaget uppfyller av de nationella miljokvalitetsmal som berors, Tabell 8.1. 1
Bilaga 2 redovisas bedomningen utforligt.
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Tabell 8.1 Bedémning av uppfyllnad av miljiékvalitetsmdlen i detaljplanen. Endast
relevanta miliékvalitetsmdl redovisas.

Miljokvalitets- | Bedomning av Kommentar

mal uppfyllande av
miljokvalitetsmalet
vid ett plan-
genomforande

Begransad Motverkar inte [ planskedet kan detaljplanen bidra

klimatpaverkan | uppfyllandet av till att uppna miljomalet genom att
miljokvalitetsmalet omradet har goda kollektiva
planskedet. kommunikationer, GC-vagar byggs ut

samt med mobilitetslosningar som
t.ex. bilpooler.
Motverkar [ genomforandeskedet bidrar
uppfyllandet av markarbeten och uppférande av
miljokvalitetsmalet i byggnader till lokalt h6ga men
genomforandeskedet, tillfalliga klimatutslapp.

Giftfri miljo Bidrar till Planforslaget mojliggor sanering av
uppfyllandet av fororenade omraden.
miljokvalitetsmalet
langsiktigt

[ genomfoérandeskedet bedoms inte
Bidrar till spridning av féroreningar
uppfyllandet av forekomma.
miljokvalitetsmalet i
genomforandeskedet
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Miljokvalitets-

mal

Bedomning av
uppfyllande av
miljokvalitetsmalet
vid ett plan-
genomforande

Kommentar

God bebyggd

miljo

Motverkar inte
uppfyllandet av
miljokvalitetsmalet
langsiktigt. Samtidigt
bidrar planen inte
fullt ut till
preciseringen om att
kulturvarden i
bebyggd miljo ska
bevaras och
utvecklas.

Motverkar inte
uppfyllandet av
miljokvalitetsmalet i

genomforandeskedet.

Planen mojliggér en bostadsmiljo
nara kollektivtrafik samt med goda
mojligheter till minskat bilberoende
genom bl.a. GC-vagar. En del av den
stadsndra naturmiljon inom
planomradet férsvinner dock.

Planomradet ingar i riksintresset for
kulturmiljévarden Stockholms farled
och inlopp. Detaljplanen innebar att
delar av den obebyggda och
topografiskt framtradande
bergsterrangen tas i ansprak samt att
Férmansbostadens rumsliga
sammanhang férdndras genom
tillkomsten av ny bebyggelse. Detta
minskar lasbarheten av de
kulturhistoriska sambanden inom
planomradet.

[ genomforandeskedet kan
bullerpaverkan for boenden pa
Finnberget fran exempelvis
spriangningar uppsta. vilket dock ar
en tillfallig stérning och endast
tillfalligt motverkar miljomalet
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Miljokvalitets- | Bedomning av Kommentar
mal uppfyllande av
miljokvalitetsmalet
vid ett plan-
genomforande
Frisk luft Motverkar inte Viss okning av trafik férvantas
uppfyllandet av komma av planen ddr en mindre
miljokvalitetsmalet O0kning av utslapp bedoms
langsiktigt. uppkomma, med férsamrad
utvadring. Emellertid p g a framjande
Motverkar inte av kollektivtrafik och utbyggnad av
uppfyllandet av GC-vagar kan planen bidra till att
miljokvalitetsmalet i uppna miljdmalet. Halterna for PM10
genomforandeskedet, och kvavedioxid overskrider ej
malsattningsvardena for
miljokvalitetsmalet
[ genomforandeskedet kan den lokala
luftkvaliteten paverkas tillfalligt
genom utsldpp fran arbetsmaskiner,
transporter vid masshantering och
damning fran markarbeten.
Ett rikt djur- Motverkar Naturvardena paverkas negativt
och vaxtliv uppfyllandet av genom minskade sammanhdngande
miljokvalitetsmalet spridningsvagar. Detta kan paverka
langsiktigt. skyddade arter, som faglar och

Motverkar inte
uppfyllandet av
miljokvalitetsmalet i

genomforandeskedet.

fladderméss negativt. Aven den
titortsnira naturen minskar.

[ genomforandeskedet kan
avverkning av trad och
byggnadsarbeten anpassas efter
faglars hackningstider for att minska
storningen. Bevarandestatusen for de
faglar och fladdermdéss som
identifierats i omradet bedoms inte
paverkas negativt med forutsattning
att de skyddsatgarder som foreslagits
vidtas.
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9 Samlad beddmning av detaljplanen

Under planarbetets gang har miljobedomningsprocessen drivits och
miljokonsekvensbeskrivningen upprattats parallellt med planforslaget, vilket
innebar att atgarder for att forhindra att negativa konsekvenser uppstar, genom
miljéanpassning, har kunnat arbetats in i detaljplanen.

Parallellt med detaljplanen samt arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har
dven underliggande utredningar upprattats som underlag fér bedomningar i
miljokonsekvensbeskrivningen. Nedan gors en samlad bedémning av de
konsekvenser som beddms uppsta av planforslaget, se Tabell 9.1 respektive
nollalternativet. Den samlade bedémningen dr sammanvéagning av samtliga
paverkansfaktorer inom respektive miljoaspekt. Konsekvenser av detaljplanens
genomforandeskede redovisas inte har. Bedomningen utgar fran de
beddmningsgrunder som presenteras i kapitel 4.

Tabell 9.1. Samlad bedémning &ver detaljplanens pdverkan pd respektive milibaspekt.

Miljoaspekt Nollalternativ Planforslag
Naturmiljo Obetydliga Sma till mattliga
konsekvenser negativa konsekvenser
Obetydliga positiva
konsekvenser

Kulturmiljé och

Sma negativa

Stora negativa

landskapsbild konsekvenser konsekvenser

Rekreation Obetydliga Sma negativa
konsekvenser konsekvenser.

Fororeningar Sma negativa Sma negativa

konsekvenser

Obetydliga positiva

konsekvenser

konsekvenser

Stora positiva

konsekvenser
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En av den mest betydande negativa paverkan avser kulturmiljé och landskapsbild.
Planforslaget medfor bestdende forandringar av flera uttryck som ar barande for
riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms farled och inlopp. Detta omfattar
sarskilt sambandet mellan berg, bebyggelse och vattenrum, utanfor
detaljplaneomradet. Ny bebyggelse innebar att dessa samband delvis forsvagas
och blir svarare att avldsa. Paverkan ar direkt och bestaende.

Under planprocessen har alternativa utformningar utretts och anpassningar
genomforts i syfte att begransa paverkan. Exploateringsgraden har minskats i
delar av omradet och byggnadsvolymer har justerats i hojd och placering for att
starka siktlinjer och landskapets lasbarhet. Med hansyn till omradets mycket hoga
kulturhistoriska varde bedoms de negativa konsekvenserna for kulturmiljo och
landskapsbild sammantaget vara stora.

For naturmiljon, som dven den har en betydandande negativ paverkan, innebar
planforslaget att naturmark med patagligt naturvarde tas i ansprak och att
ekologiska spridningssamband paverkas. Anpassningar har skett genom bland
annat omlokalisering av forskolegarden samt utredning av atgarder for att kunna
spara de hogsta naturviardena. Sammantaget bedoms de negativa konsekvenserna
vara sma till mattliga.

Den mest betydande positiva effekten av planforslaget avser
fororeningssituationen. Planen innebar att omfattande riskreducerande atgarder
genomfors i mark. Samtliga kvartersytor samt delar av naturmarken atgardas,
vilket innebar att direkta exponeringsrisker for boende och bestkare elimineras
eller reduceras till acceptabla nivaer. Berakningar av porluft visar att risken for
angintrangning till framtida bostader ar obetydlig, 4ven vid konservativa
antaganden. Sammantaget innebéar planforslaget en 6vergang fran en situation
med hoga fororeningshalter i nollalternativet till en situation dar
fororeningskallorna i huvudsak kontrolleras och innesluts. Konsekvenserna
beddms vara stora positiva avseende manniskors halsa.

Sammantaget innebar detaljplanen en avvagning mellan bevarande av
kulturhistoriska och landskapsmassiga viarden och andra samhallsintressen
sasom bostadsforsorjning, samhallsservice i form av forskola, riskreducerande
atgarder av fororenad mark och 6kad tillganglighet till omradet. Planforslaget
medfor betydande negativa konsekvenser for naturmilj6é och kulturmiljé och
landskapsbild samtidigt som det innebar stora positiva effekter for manniskors
hilsa jamfort med nollalternativet. Den samlade miljobedémningen visar att
planens genomforande innebar bade betydande negativa och betydande positiva
konsekvenser, dar paverkan pa natur- och kulturmiljén ar bestiende medan
risker kopplade till féroreningar minskar vasentligt.
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10 Samlade atgdrder

I en miljokonsekvensbeskrivning kan det foreslas atgarder for att undvika eller
minimera negativa konsekvenser. En MKB ir i sig inte bindande och de atgarder

som foreslas i MKB:n sdkerstédlls dirmed inte genom att de ar angivna dér. For att

sdkerstalla att atgarderna genomfors maste de darfor regleras i andra bindande
dokument, till exempel genom planbestammelser i detaljplanen.

De atgirder som foreslas i MKB:n ar uppdelade i tva typer av atgarder. Atgarder
som regleras i detaljplanen och 6vriga atgarder. Vad géller de 6vriga atgarderna
ar det dirmed inte faststéllt om dessa kommer att genomforas, eftersom de inte
ar sdkerstillda pa plankartan utan ska ses som rekommendationer.

10.1 Atgdrder som regleras i detaljplanen
Exempel pa atgarder som regleras av planen ar foljande:

* Bestdmmelser vad géller markanvandningen (naturmark, kvartersmark och
allmén platsmark) samt omraden for teknisk anlaggning.
* Hantering av markféroreningar regleras genom planbestimmelser inom

kvartersmark som innebadr att startbesked inte far ges for vasentlig andring av

markens anvdndning férran markféroreningar har avhjalpts och/eller

skyddsatgarder har vidtagits. Startbesked far dock ges for atgarder som syftar

till att avhjdlpa markféroreningar. Fér allmén platsmark beh6vs inget
startbesked medges och ingen reglering sker i detaljplanen géllande

fororeningar. Dock ansvarar kommunen for genomforandet av dessa delar och

darmed ocksa for att atgarder kopplade till markfororeningar utfors.
* Rivningsférbud (r;) av Férmansbostaden.

* Skyddsbestammelser (q;) for Formansbostaden som innebar att byggnadens

volym, fasaduppbyggnad, fasader i rott tegel med murade detaljer samt
valmat sadeltak ska bevaras.

e Varsamhetsbestimmelser (k1) for Formansbostaden som sikerstaller att
byggnadens karaktar av bostadshus fran 1940-talet bevaras vid dndring,
inklusive fonsters och ytterdérrars utformning, proportioner och material,
taktackning med taktegel samt ursprungliga balkongers utformning och
material. Tidigare dndrade byggnadsdelar far aterstallas till ursprunglig
utformning.

* Moijlighet till tillbyggnad av Formansbostaden genom en kopplingsbyggnad i
tva vaningar pa dstra gaveln, under forutsattning att befintliga kulturvarden
inte forvanskas.

* Reglering av byggnadshdjder och placering inom delomrade 1 for att
sakerstdlla anpassning till riksintressets siluettverkan och landskapsbild.
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10.2 Forslag fill dtgarder

10.2.1 Atgarder fill skydd f&r ménniskors hélsa

Anmalan enligt § 28 féorordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
ska goras, i god tid innan arbeten i fororenad mark pabdrjas.

Riskreducerande dtgarder genom avlagsnande av jord och bergmassor samt
paférande av ren jord i kvartersmark

Riskreducerande dtgarder genom vacuumsugning och aterférande av jord
inom naturmark, pa platser dar manniskor forvantas vistas mer an tillfalligt.
Arbetsmoment med hog bullerniva samordnas och planeras for att
genomforas under dagtid och begransas i direkt narhet till bostadsomraden.
Tekniska bullerddmpande atgarder, sdisom tempordara bullerskydd och
ljudddmpade maskiner, tilldampas dar det ar mojligt fér att minska stérningar i
genomforandeskedet.

Byggbuller ska hanteras enligt Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran
byggplatser (NFS 2004:15).

10.2.2 Atgdrder for skyddade arter och skyddsvérda tréd

For att reducera stérning i samband med planens utférande ska bullrande
arbeten och upplysning av arbetsomraden undvikas under kvills- och nattetid
(21.00-05.00) under fladdermossens mest aktiva period i slutet av april -
slutet av september.

Om belysning behovs nattetid under dessa manader ska denna skarmas av sa
att ljus inte spills over till intilliggande naturomraden. Alternativt ska ljuset
vara rorelsestyrt sa det endast tinds en kort stund vid behov eller om
obehorig tar sig in pd arbetsomradet.

Permanent belysning som kvarstar efter projektets genomférande bor dven
planeras sa att morka ridder av trad och vaxtlighet kvarstar.

Belysning ska framfor allt anpassas i naturmarken i den vastra delen av
planomradet. Belysning ska dven planeras sa att det inte sprids mer ljus at
vast och soder (6ver trahusen) utanfor detaljplanens grans.

Utpekade trad med potentiella boplats-/ vilomiljoer for fladdermdoss ska i
mojligaste man sparas. [ sddana fall dar det inte finns ndgon annan 16sning an
att avverka dessa trad ska avverkning av dem ske under meteorologisk
vintertid. Under denna period ar det ej sannolikt att traden anvdands som
viloplatser och darmed berors inte punkt 4 i § 4a artskyddsférordningen.
Traden beddms inte hysa element eller strukturer som ar lampliga for
fladdermdss att nyttja som dvervintringslokaler.

Om utpekade strukturer riskerar att paverkas genom avverkning eller rivning
bor dessa forst kontrolleras sa de inte nyttjas som kolonitrad av fladdermaéss.
Detta da det har gatt nagra ar sedan inventeringen av fladdermdss och
livsmiljoer gjordes. I tillagg kan det, for trad, ha tillkommit och férsvunnit
strukturer.
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Vid avverkning och byggnadsarbeten behover hansyn tas till faglarnas
hackningstider for att inte utlosa forbud i artskyddsférordningen. Arbeten
som riskerar att medféra skador pa faglars bon, dgg eller ungar, eller som kan
leda till att hackning stors eller avbryts ska undvikas under den huvudsakliga
hackperioden for faglar, det vill sdga under perioden 15 mars - 15 augusti
(Vag & Miljo, 2026-02-25).

Skyddsatgarden avser framfor allt avverkning och rojning av trad eller buskar
i utpekade livsmiljoer och strak, enligt Figur 4-7, samt eventuell rivning av
byggnader dar faglar kan hiacka pa tak.

For att undvika konflikt mot forbuden i artskyddsférordningen ar det
nodvandigt att skydda bon som med stor sannolik kan antas ateranvandas.
Befintliga trdd med stora risbon ska undantas och bevaras vid exploatering. Se
trad 2 i Figur 4-6.

Avverkning av sarskilt skyddsvarda trad ska foregas av samrad enligt 12 kap
6 § miljobalken.

10.2.3 Kulturmiljé och landskapsbild

Bergytor som inte behover bearbetas bor i mojligaste man bevaras synliga.
Dér bergschakt kravs bor bergskarningar utformas med hénsyn till platsens
topografi och karaktar.

Bearbetning av redan sprangda bergsytor bor ske varsamt for att undvika ett
alltfor tekniskt eller rationellt uttryck.

Vid projektering av mark och gronytor bor synligt berg i moéjligaste man
integreras i utformningen for att bibehalla lasbarheten av Finnbergets
topografi.

Ny bebyggelse bor i materialval och detaljutformning relatera till omradets
historiska karaktar, sarskilt till de dldre arbetarbostaderna och industrimiljon.
Vid gestaltning av allman platsmark bor inspiration hamtas fran platsens
befintliga natur och vegetation for att stirka omradets skargardskaraktar.
Eventuella kulturhistoriskt vardefulla strukturer eller spar som patréaffas
under genomforandet ska dokumenteras fore atgard.

10.2.4 Klimatpd&verkan och resursanvandning

Bergkross fran sprangningar inom omradet kommer att dteranvandas inom
anldggningsarbeten

Schaktmassor som uppfyller kraven pa fororeningsniva kommer att
ateranvandas inom anldggningsarbeten

Ateranvéndningen av resurser minskar antalet transporter
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10.3 Forslag fill uppfdlining i fortsatt planering

Enligt 6 kap 12 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innefatta en
redogorelse for de atgarder som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som ett genomforande av planforslaget medfor.

Syftet med uppf6ljningen ar bland annat att kontrollera att negativ miljopaverkan
inte blir stérre dn avsett, samt att uppticka och atgirda oférutsedda negativa
konsekvenser. Uppfoljningen har ocksa betydelse for det 1angsiktiga malet om
hallbar utveckling. Uppféljningen bidrar ocksa till kunskapsuppbyggnad och pa
sikt battre och effektivare miljobedomningar.

* Bullermatningar genomfors fore och under byggskedet. Naturvardsverkets
riktvirden for buller fran byggplatser (NFS 2004:15) ar da gillande.

* Vibrationsmatningar genomfors under byggskedet for att sdkerstélla att
riktvarden f6ljs och vid behov mojliggora atgarder for att begransa paverkan.

» Vid avverkning av sarsKkilt skyddsvarda trad kravs samrad enligt 12 kap 6§
miljobalken.
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Bilaga 2 Beddmning av miliomdl
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Bilaga 2. PAverkan pd
i

miljokvalitetsmdadlen

DP Utblicken och Formansbostaden

Sveriges miljomal ar riktméarken for miljdarbetet i Sverige. Malen visar vigen mot
en hallbar utveckling och utgor den miljomassiga dimensionen av Agenda 2030.
Sveriges miljomal bestar av ett 6vergripande generationsmal, 16
miljokvalitetsmal samt flera etappmal.

I miljokonsekvensbeskrivningen gors forst en bedomning dver vilka miljomal som
anses relevanta for detaljplanen. Darefter gérs en bedémning 6ver hur
detaljplanen paverkar miljomalens uppfyllelse genom en tregradig skala:

- Motverkar uppfyllelse
- Motverkar inte mélets uppfyllelse
-Bidrar till /gynnar malets uppfyllelse

[ denna bilaga redovisas en mer utforlig beddmning av planens paverkan pa
uppfyllelsen av miljokvalitetsmalen, bade kortsiktigt och langsiktigt.

1.1 Begrénsad klimatp&verkan

Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan
pd klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pa ett sddant sétt och i en sddan
takt att den biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sékerstdlls och
andra mdl for hadllbar utveckling inte dventyras.

Riksdagen har faststéllt en precisering av miljokvalitetsmalet som belyser den
globala medeltemperaturokningen. Denna precisering beror planforslaget.
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Planskede

Planomradet ligger i ett redan exploaterat omrade med goda allmdnna
kommunikationer. Bussférbindelser finns lings Kvarnholmsvagen och pa
Finnberget, och omradet har gang- och cykelavstand till spartrafik i Sickla och
Henriksdal. Detaljplanen mo6jliggor en forbattrad kollektivtrafikforsorjning genom
effektivare busstrafik och utékad tillgang for cykel- och gangtrafik. Planen framjar
dven flexibelt bildgande genom exempelvis bilpooler. Sammantaget skapar detta
mojligheter att minska behovet av individuell bilanviandning och darmed
klimatpaverkan fran transportsektorn, dven om det faktiska resmonstret kommer
att bero pa hur manniskor valjer att resa.

Vidare innebar det centrumnara laget att nya bostader tillskapas nara Stockholms
innerstad, vilket minskar transportbehovet jamfort med motsvarande
bostadsutbyggnad ldngre uti regionen. Detta kan bidra till en lagre
klimatpaverkan pa systemniva genom kortare pendlingsavstand och 6kat resande
med hallbara transportmedel.

Sammantaget bedoms planforslaget inte motverka miljokvalitetsmalet.

Genomférandeskede

Under byggskedet uppstar klimatpaverkan framst fran materialanviandning,
transporter och energiforbrukning vid grundlaggningsarbeten sdsom schaktning,
sprangning och palning. Betong och stal ar stora utslappskallor, men genom
atgarder kan den totala klimatpaverkan begransas.

Ett av kommunens mal ar att minimera masshantering genom att dteranvanda
schaktmassor inom omradet, vilket minskar behovet av transporter och darmed
utslapp fran tunga fordon. Ytterligare atgarder som klimatforbattrade
byggmaterial, effektiva byggmetoder och elektrifierade arbetsmaskiner bidrar
ocksa till att minska byggskedets klimatpaverkan.

Aven om genomforandefasen medfér en tillfillig 6kning av klimatpaverkande
utslapp, ar den tidsmassigt begransad jamfort med den langsiktiga paverkan nar
planen dr genomford. Den fardiga bebyggelsen och infrastrukturen kommer att ha
en betydligt langre livslangd, och planens langsiktiga positiva effekter pa hallbara
transporter och energieffektiva bostader bedéms vaga upp de utslapp som
genereras under byggskedet.

Sammantaget bedoms planforslaget motverka miljékvalitetsmdlet i
genomforandeskedet.

1.2 Giftfri milj®

Forekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhidllet ska
inte hota mdnniskors hdlsa eller den biologiska mdngfalden. Halterna av
naturfrdmmande dmnen dr ndra noll och deras pdverkan pd mdnniskors hélsa och
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ekosystemen dr forsumbar. Halterna av naturligt férekommande dmnen dr nédra
bakgrundsnivderna.

Regeringen har faststillt sex preciseringar av miljokvalitetsmalet varav
preciseringarna den sammanlagda exponeringen fér kemiska dmnen samt
fororenade omrdden bedoms vara de som berdrs mest av planforslaget.

Planskede

Planomréadet har historiskt anviants for industriell verksamhet, vilket har
resulterat i fororenad mark. Inom ramen for detaljplanen identifieras omraden
med fororeningsproblematik, och planens utformning moéjliggor riskreducerande
atgarder for att hantera dessa fororeningar. Dessa insatser syftar till att forbattra
markmiljon i omradet och minska paverkan pa méanniskors hélsa.

Den sammanlagda exponeringen for kemiska &mnen fér boenden kan inte
beddmas da val av byggmaterial och kemikalier inte gar att reglera i en detaljplan.

Sammantaget bedoms planens genomforande bidra till mdlets uppfyllelse.

Genomfdrandeskede

[ genomforandeskedet kommer efterbehandling av férorenad mark att
genomforas, vilket pa sikt bidrar till uppfyllelse av miljomalet i storre
utstrackning, aven om bakgrundshalter inte kommer att nas. Sanering kommer att
genomforas till sdkra nivaer for den markanvandning som planeras.

Ingen spridning av markfororeningar bedéms kunna ske i genomférandeskedet.

Sammantaget bedoms planen bidra till mdlets uppfyllelse, i genomférandeskedet.

1.3 God bebyggd miljé

Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam livsmiljé
samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas
till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd
ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten
och andra resurser frdmjas.

Regeringen har faststallt tio preciseringar av miljokvalitetsmalet varav
preciseringarna infrastruktur, kollektivtrafik & gdng och cykel, natur- och
grénomrdden, kulturvérden i bebyggd miljé, hdlsa och sdkerhet, hushdllning med
energi och naturresurser, god vardagsmiljo, hallbar samhdllsplanering och hallbar
bebyggelsestruktur beddoms vara de som berdrs mest av planforslaget.
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Planskede

Inom planomradet finns mark som ar fororenad till f6ljd av tidigare industriell
verksamhet. Enligt miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6 ska fororenade
omraden hanteras sa att de inte utgor en risk for manniskors halsa eller miljon.
Genom planens genomférande skapas forutsattningar for att avhjalpa befintliga
markfoéroreningar, vilket bidrar till en sdakrare och mer hilsosam livsmiljo.
Samtidigt majliggoérs en mer dndamalsenlig och resurshushéllande
markanvandning, dar riskreducerade omraden kan nyttjas for bebyggelse,
rekreation och gronomraden.

Planomradet ar paverkat av hoga bullernivaer, framst fran vagtrafik pa
Varmdoleden. I delar av omradet bedéms ljudnivderna éverskrida
Varldshélsoorganisationens (WHO) rekommendationer for omgivningsbuller,
vilket innebar en utmaning ur ett halsoperspektiv. Planforslaget innehaller dock
forutsattningar for bulleranpassad bebyggelse och utformning, vilket syftar till att
skapa goda boendemiljoer trots dessa forutsattningar

[ planforslaget kommer infrastrukturen att vara val integrerad i omradet,
kollektivtrafiken kommer att stodjas samt att GC-vagarna kommer att forstiarkas
genom planen.

Del av den naturmark som finns inom planomradet och dess rekreationsviarden
kommer att forsvinna i och med planforslaget. I den utstrackning det gar bevaras
viss naturmark i nara anslutning till bebyggelsen och férskolan. Inom 300 meter
fran planomradet kommer det planerade naturreservatet Trolldalen att finnas
tillganglig.

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms farled och
inlopp. Detaljplanen innebdr att delar av den obebyggda och topografiskt
framtradande bergsterrangen tas i ansprak, att tva militdra lamningar tas bort
samt att Formansbostadens rumsliga sammanhang forandras genom tillkomsten
av ny bebyggelse. Detta minskar lasbarheten av de kulturhistoriska sambanden
inom planomradet.

Samtidigt innebar planen att omradet bebyggs och tillgdngliggors genom nya
gangstrak och bostider, vilket medfor att kulturmiljon kommer att anvindas och
upplevas av fler dn i nuldget. Formansbostaden ges skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Sammantaget bedéms planen medfora stora negativa konsekvenser for
kulturmiljo och landskapsbild inom planomradet. Planen bidrar dirmed inte fullt
ut till att kulturvarden bevaras i sin nuvarande landskapsmassiga form, dven om
anvandningen av omradet okar.

Langsiktigt motverkar inte planen uppfyllandet av miljokvalitetsmalet. Samtidigt
bidrar planen inte fullt ut till preciseringen om att kulturvarden i bebyggd miljo
ska bevaras och utvecklas.
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Genomfdrandeskede

Under genomforandefasen kan tillfalliga storningar uppsta i form av buller och
vibrationer. Detta kan komma att paverka befintliga boende pa Finnberget fran
exempelvis sprangningar. Aven andras stérningar fran 6kad byggtrafik i omradet
och transporter for fororenade massor, kan uppkomma.

Genomforandefasen medfor tillfalliga storningar, men dessa ar tidsméssigt
begrinsade.

Sammantaget bedoms planens genomférande inte motverka mdlets uppfyllelse.

1.4 Frisk luft

Luften ska vara sd ren att médnniskors hdlsa samt djur, vixter och kulturvirden inte
skadas.

Regeringen har faststallt tio preciseringar av miljokvalitetsmalet varav
preciseringarna om hogsta halt av partiklar (PM10) och kvavedioxider dr de som
berors mest av planforslaget. For dessa parametrar finns miljokvalitetsnormer.

Planskede

Planforslaget kommer langsiktigt att medfora fler transporter till och fran
omradet samt mer trafik pa vissa vagar. Detta kan potentiellt paverka
luftkvaliteten genom 6kade utslapp av kvaveoxider och partiklar fran vagtrafik,
sarskilt under perioder med hog trafikbelastning.

Hog bebyggelse i narhet till valtrafikerade vagar kan, beroende pa utformning,
paverka utvadringen av trafikrelaterade luftféroreningar och vigdamm. Denna
aspekt har beaktats i luftmiljoberdkningarna och ar aven viktig att hantera i den
fortsatta utformningen av bebyggelsen, exempelvis genom anpassad placering,
hdjdsattning och utformning som framjar luftomsattning.

Samtidigt syftar planen till att starka kollektivtrafiken samt foérbattra
forutsattningarna for gang- och cykeltrafik, vilket kan minska behovet av
personbilstransporter och dirmed begransa paverkan pa luftmiljon. Den tekniska
utvecklingen, sdsom elektrifiering av fordon och skdrpta utslappskrav, forvantas
dessutom bidra till minskade utslapp pa langre sikt.

Enligt genomforda luftmiljoberdkningar efterlevs malsattningsvardena for PM10
och kvévedioxid inom detaljplaneomradet. Mot denna bakgrund bedoms ett
genomforande av planen inte motverka miljékvalitetsmdlets uppfyllelse.

Genomférandeskede
Under byggskedet kan den lokala luftkvaliteten paverkas tillfalligt genom utslapp
fran arbetsmaskiner, transporter vid masshantering och damning fran
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markarbeten. Paverkan bedoms vara begransad till byggperioden och hanterbar
genom lampliga atgarder, som t.ex. elektrifierade arbetsmaskiner.

Under genomférandeskedet beddms detaljplanen inte motverka mdlets uppfyllelse

1.5 Ettrikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sdtt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i ldngsiktigt
livskraftiga bestdnd med tillrdcklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till
en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mdngfald, som grund for hdilsa,
livskvalitet och vilférd.

Riksdagen har faststillt atta preciseringar av miljokvalitetsmalet. De tre
preciseringar som framst beror planforslaget ar gron infrastruktur, tétortsndra
natur samt bevarandestatus och genetisk variation.

Planskede

Skyddade arter, inklusive fladdermoss och flera fagelarter, kan paverkas av
exploateringen genom forlust av botrad, fodosoksomraden och potentiella
viloplatser. Detta innebar en negativ paverkan pa preciseringarna avseende
bevarandestatus och genetisk variation samt gron infrastruktur.

[ och med att det tatortsnira naturomradet och den grona infrastrukturen
kommer att minska inom planomradet, medfor detta att vissa spridningsstrak for
faunan paverkas negativt. Den naturmark som finns inom planomradet kommer i
stérsta mojliga man, men dock med begriansningar utifran féororeningssituationen,
att bevaras for att minska paverkan pa den viktiga grona infrastrukturen sa
mycket som mojligt.

Sammantaget bedoms planens genomférande motverka mdlets uppfyllelse.

Genomférandeskede

Under byggskedet kan avverkning av trad, markarbeten och schaktning paverka
djur- och vaxtliv genom stérning. Avverkning av trad och byggnadsarbeten kan
anpassas efter figlars hickningstider for att minska storningen. Okad
ljusfororening och buller kan ocksa paverka kansliga arter som fladdermdss.

Bevarandestatusen for de faglar och fladdermoss som identifierats i omradet
beddms inte paverkas negativt med forutsattning att de skyddsatgiarder som
foreslagits vidtas.
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Sammantaget bedoms planen inte motverka mdlets uppfyllelse, i
genomforandeskedet.
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